PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §/10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. und des § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Laar diesen Bebauungs-
plan Nr. 16 "Kleingewerbegebiet an der K 29",-bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Laar, den 10.03.2011

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes Nr. 16 "Kleingewerbegebiet an der K 29" bes

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Ab
gemacht.

Laar, den

Blrgermeister

Planverfasser

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Laar aufgestellt von der:;

Grontmij GfL. GmbH
Standort Meppen
August-Prieshof-StralRe 1

49716 Meppen
(\‘ },/Lf S\

i, A. GroRpietsch

f Grontmij | GfL

Meppen, den 09.11.2009

im Einvernehmen mit der Gemeinde Laar

Laar, den 10.11.200

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am 12.11.2009 dem Entwurf dieses Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom.29.12.2009 bis 29.01.2009 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. '

Laar, den  29.03.204A

Blrgerdieister

Offentliche Auslegung mit Einschriankungen

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffe
Einschrankungen geméR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen

dem geénderte
jefre Auslegung mit

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a ortsliblich bekannt gemacht.
r Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-

Der Entwurf des Bebauungsplanes
geman

den umweltbezogenen Stellun men hat/haben vom bis
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlietirausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Laar hat diesen Bebauungsplan nach nach Priifung der Stellungnahmen
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10:03.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Laar, den  13.9%.704A

Blrgerméister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 21.03.2011
im-/in den "Grafschafter Nachrichten" bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21.03.2011.in°Kraft getreten.
Laar, den  19.9%.20/A '

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung - nicht - geltend gemacht
worden.

Laar, den

Blrgermeister
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes giiltigen Fassungen)
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90)

| - Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

PLANZEICHENERKLARUNG / BESTEMMINGEN EN AANDUIDINGEN

(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung / Type gebouw gebruik

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

Fiillschema der Nutzungsschablone

(89 Abs. Hilr, 1 BayOB; $§ 1 - 11 Baulvo) zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft / 2. B.
— Gewerbegebiet Bedrijfsdoeleinden Maatregelenvoor bescherming, onderhouden en ontwikkeling .
T\SE/MS— nicht tberbaubare Grundstiicksflache niet tiberbaubare van boden, natuur en landschap EE Art der baulichen Nutzung
% Grondopperviakte (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 0,7 | a | | Grundflachenzahl (GRZ)] Bauweise

( ( 2 iberbaubare = Firsthohe i iber S
Uberbaubare Grundstlicksflache Grentenbriakia TEEE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Begrenzing van gebieden FH=45m F|isthohe in Metern Uber Sftrarse
/ ) it a9 von Baumen, Strauchern und sonstigen  voorde aanplant van ¢ =of ahaym: | | F1AChenbezogener Schalleistungspegel

MaR der baulichen Nutzung / Omfang van de bebouwing (B§egﬂanzun en beplantingen n=50aB(aym= | | t= Tagwert n = Nachtwert

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baugrenzen / Bouwijze, bouwgrens

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise

smwmeswe®  Baugrenze

Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr/
Ruimten voor de supraregionale Verkeer
{§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

E Bahnanlagen

Verkehrsflachen / Verkeersdoeleinden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

R

StraBenbegrenzungslinie

Griinflichen / Groenvorzieningen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache - offentlich
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Bestemmingsgrens NN\
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Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses /

Grond voor de regulerinGgB)van de waterstroming

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 Bau

-

RRG

Umgrenzung von Flachen fir die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltegraben

o
openbaar groen
GFL
omtrek van standplaatsen
voor de regulering van de
waterstroming o

regenwater vasthouden graven

Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen / Overige aandiudingen

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbe-
schréankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkungen i.S.d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutzwall H6he = 5,00 m
(gemessen von Oberkante Fahrbahn-
mitte der BahnhofstraRe - K 29)

Umgrenzung der Fldchen die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Versorgungstréger
und der Gemeinde

Grenze d. rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verweis auf textliche Festsetzung
(z. B. textl. Festsetzung 5.1)

Begrenzing van gebieden
voorde aanplant van en
vor retbehoud van

bep
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Zuléssigkeit von Nutzungen im GE-Gebiet (Gewerbegebiet)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieben.

1.1.2 GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Anlagen fiir sportliche Zwecke gem.
§ 8 Abs. 2 Nr. 4 allgemein nicht zul&ssig.

1.1.3 GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten nicht zuléssig.

1.2  Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im GE-Gebiet (Gewerbegebiet)
1.2.1 GemdR § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des

Europarks dienen allgemein zuléssig. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des
§ 11 (3) BauNVO sind allgemein nicht zul&ssig.

1.3 Unzuldssigkeit von Betrieben, die radioaktive Stoffe verwenden oder ausstoen.
1.3.1

GemaR § 1 (4) BauNVO sind im gesamten Gebiet Betriebe, die radioaktive Stoffe verwenden oder
ausstofen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohen baulicher Anlagen geméagR § 18 BauNVO
2.1.1

Bezugspunkt der maximalen Firsthéhe baulicher Anlagen ist die ndchstgelegene offentliche
Verkehrsfléche.

2.1.2 Die als Einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzten Hohen sind die maximal zuldssigen
Héhen der Firstoberkante.

2.1.3 Im Gewerbegebiet sind Uberschreitungen fiir technische Dachaufbauten, Tragwerkskonstruktionen

(Pylone) oder Schornsteine zuldssig.

2.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

2.2.1 Die zuldssige Grundflache darfim Gewerbegebiet nicht tiberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

3.1 Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebdude von mehr als 50 m Lénge zuldssig sind.

3.2 GemdR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.

3.3  GemaR § 23 (5) BauNVO sind bauliche Anlagen, die nach (NBauO) in den Abstandsfléchen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen nicht zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten, Zugénge
und nicht tiberdachte Stellplatze.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

41 Im Gewerbegebiet GE sind flichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) festgesetzt. Es sind nur
solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallimmissionen je m2 Grundstiicksfldche die fest-
gesetzten Werte nicht Giberschreiten. Dabei gilt fiir "tags" der Zeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr und
fur "nachts" der Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr.

4.2 Die flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise tiberschritten
werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch MaBnahmen oder Gegebenheiten (z. B. Larmminderung
durch Abschirmung oder Ddmpfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der
Schallausbreitung muss die Erhdhung der festgesetzten Flachenschallleistungspegel mindestens
ausgleichen.

6.  Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB),
Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs.1 Nr. 26b BauGB)

51 Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind auf der Flache die vorhandenen Gehélzbestande (Strauch-
Baumbhecke) zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechenden Gehélzarten zu
ersetzen: Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia) in der Qualitét: verpflanzte Heister, Hohe 150 - 200 cm

5.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist auf der Flache eine Baumreihe aus Stieleiche (Quercus robur),
Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. Der Abstand zwischen den
Bé&umen betrédgt 7 m. Die Baumreihe wird in den Zwischenrdumen mit Bdumen 2. Ordnung -
Feld-Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia) - in der Qualitét: verpflanzte Heister,
Hohe 150 - 200 cm und Strduchern - Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus) - in der Qualitét: verpflanzte Straucher, Héhe 100 - 150 cm
unterpflanzt. In den Zwischenrdumen erfolgt die Anpflanzung der Gehélze 2-reihig mit Abstédnden von
1,5 m in der Reihe und zwischen den Reihen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch die oben genannten Gehdlzarten zu ersetzen.

5.3 GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist der Ladrmschutzwall mit Rasen anzuséden. Am FuR des Walles
bzw. im unteren Bereich der Bdschung ist jeweils auf der dstlichen und der westlichen Seite eine
Baumreihe aus aus Stieleiche (Quercus robur), Qualitét: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 14 - 16 ¢cm
zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Bdumen betrégt 7 m. Die weitere Flache des Walles ist mit
Stréuchern den Arten Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Salweide
(Salix caprea), Hartriegel (Cornus mas) in der Qualitét: verpflanzte Straucher, Héhe 100 - 150 cm zu
bepflanzen; der Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen betrégt 1,5 m. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch die oben genannten Gehélzarten zu ersetzen.

6.  Fléchen oder MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

6.1  Sofern eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist, ist das auf den Gewerbefldchen sowie
auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser, das kaum bis méRig verschmutzt ist und nicht
als Brauchwasser genutzt wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB den innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flaiche gelegenen Gewdssern direkt Uber die Grundstiicksentwéssersanlage zuzufiihren. Nieder-
schlagswasser, welches stark bis sehr stark verschmutzt ist, ist auf dem jeweiligen Grundstiick vor der
Einleitung vorzubehandeln. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser ist
zulgssig.

7.  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

7.1  GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist auf der 3 m breiten Flache stdlich der Wendeanlage der
Planstrale A ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger und der Gemeinde
zu helasten.

HINWEISE

1. Schutz des Mutterbodens
Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder Manahme gem. 202 BauGB abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

2. Erdgas-Bewilligungsfeld
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Kleingewerbegbeit an der K 29" befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erdgas-Bewilligungsfeldes "Emlichheim C" der Wintershall
Holding AG, Erddlwerke.

3. Am stidwestlichen Plangebietsrand verlguft die Bahnlinie Laarwald - Coevorden der Bentheimer
Eisenbahn AG. Auf dieser Strecke werden ausschlieBlich Gutertransporte abgewickelt, deren Umfang
sich in den néchsten Jahren wesentlich erhéhen wird. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
Zugfahrten, Rangierbewegungen sowie jegliche Art von Verladetétigkeiten zu jeder Tages- und
Nachtzeit, sowie bei Bedarf auch an Sonn- und Feiertagen, sowohl auf den Anlagen der Bentheimer
Eisenbahn AG, als auch auf geplanten Stammgleisen oder auf Anschlussgleisen zukiinftiger, sich in
diesem Bereich ansiedelnder Betriebe durchgefiihrt werden kénnen. Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass es flr die Bentheimer Eisenbahn AG aufgrund evtl. héherer Immissionswerte im Nahbereich der
Anlagen keinerlei Auflagen und Einschrénkungen des Betriebes geben wird. Gegeniiber der Bentheimer
Eisenbahn AG kénnen keine Kosten fiir geplante oder errichtete larmtechnische Anlagen oder andere
PréaventivmaRBnahmen geltend gemacht werden.

4. AuRerhalb der Ortsdurchfahrten diirfen I&ngs der KreisstraRe
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der fiir den

Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die iiber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen

der Zustimmung der StraBenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersédchsischen Bauordnung l&ngs der Kreisstrae in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, errichtet oder erheblich ge&ndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auBerhalb der
Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten an Kreisstraen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

5. Anbauverbote und Anbaubeschrédnkungen nach § 24 NStrG

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

—0—0

40 m Baubeschrénkungszone gem. § 24 (2) NStrG

6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemag
§ 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg, unverziiglich
gemeldet werden. Telefon: 0441 / 799-2120. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Bei nicht ausreichenden Grundwasserabsténden ist das Gelénde im Falle einer gew&hiten Versickerung
aufzuhdhen und zwar entsprechend um den Betrag, dass eine Sickerraumméchtigkeit zum mittleren
hdochsten Grundwasserstand von mind. 1,0 m gegeben ist.

8. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Emlichheim, 49821 Emlichheim, HauptstraRe 24, im Fach-
bereich Ill - Bauamt und Bauverwaltung -, 2. Obergeschoss wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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