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1. An der baulichen Nutzung

Legend e " (§5Abs.2 Nr.1,§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGE-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BaulNVO-}

13

Gewerbliche Baufiachen

(§1ADSA

Nr.3 BaulNvO)

| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

35, g
Flllschema der Nutzungsschablone
Ast der baulichen Mutzung
(BRZ) (GFZ)
der S o _
Fiache zur flache | fia dstlcksflache
Anzahl der Voligesch i
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6. Verkehrsfiachen
9 Ab:

1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

9. Gronfischen
(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs 4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.§ BauGB)

10. Wasserfidchen und Fiachen fir die Wasserwirlschaft, den

und die

gelung des
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 2 Abs.1 Nr.16 und Abs.4,

§ 40 Abs.

10.1.

1Nr.13 BauGEB)

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

nnon
o
n

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen

(§9 Abs.1

Nr.21 und Abs 6 BauGB)

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

. Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNvO)

A 15,15 ven und mit einer Hohe von mehr als 0,80 m,
ber Oberkante der fertigen Strale, fretzuhaltende Flache

Textliche Festsetzungen

Wallhecke
Geman kartierung des Lanc
Pl eine Wallhecke. Bei der

befindet sich entlang der ndrdlichen

gese;zlll»ch g-’sschﬁlzlasl dsch

handelt es sich gem. § 33 NNatG um ein

Der g

Schutz gilt auch fiir degradierte

Wallhecken. Fr den Verlust oder eine erhebliche Beeintréchtigung der Wallhecke wire eine

neue Wallhecke an geeigneter Stelle anzu
Griinanlagen

Die Griinflachen werden als offentliche Griinflachen

legen .

Gt 1 halb der fe

Griinflachen entlang der Graben Il. Ordnung Nr. 1.9 "Leegraben” und Nr. 1.9.3 "Offeldgraben”
ung von Oberfléchenwasser zulassig. Innerhalb

sind Mulden fiir die Speich und Vi

der im siidwestlichen Plangebiet festgesetzten Grinfliche sind Grundstickszufahrien

zuldssig.Die Réumstreifen werden als Grinfliche und

Wasserwirtschaft

Entlang der Gewa II. Ordnung Nr. 1.9 "L " und Nr. 1.9.3 "Olfeldgraben” sind auf

den feslgesetzten Griinfiichen 5m breite Raumstreifen freizuhalten.

Artenschutz

Brutreviere der beiden pl gsrel ten Wi gelarten Kiebitz und Brachvogel werden

durch das Plangebiet nicht p Die Verklei g der Nahrungsreviere stellt eine
Beeintrdchtigung der betroff Habitate dar, da sich im Umfeld grofflachige

Nahrungsfldchen befinden. |

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen |

- Im Bereich der zu schitzenden Wallhecke ist eine Griinflache festgesetzt. Hierdurch ist die

Wallk im Bestand gesichert und eine Erweiterung der dort vorh. Anpflanzungen méglich.

- Verkehrsnebenfidchen und Steliplatzfidchen werden in ig i
hergestelit.

- g der Erschli g im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen wird alle 25 m
ein grofkroniger Laubb gepfl

- Entlang derGrundsﬁJcksgmnéan werden grokronige Biume gepflanzt.
- Mindestens 10% der gértnerisch anzulegenden Freiflichen sind mit heimischen,

standortgerechten Gehélzen zu bepflanze:

- Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmafs.

- Umsichtige, an geltende Vorschriften und Richtiinien orientierte Viergabe und Ausfiihrung der

Bauarbeiten.

- soweit moglich lokale Versickerung
privatenGrundstiicksfidchen und im &ffentlichen Verkehrsraum vor Ort.
- Baumfallungen und Baufeldrdumungen in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar.

des Oberflachenwassers auf  den

- Aulienbeleuchtung nach unten lend und mit i A g
Haéhenlage baulicher Anlagen

Die Oberk des Erds hossfullbodens der Hauptgeb&ude darf nicht mehr als 0,50 m lber
Oberkante der fertigen Strafe liegen.

Larmschutz

Zur  Si g des Larmimmissi hutzes  werden  fir  die
Erweiterungsfidchen des G Emissionskontingente (LEK) di ioniert, die in
den einzelnen Bauflachen mit Tag- und B ris ben sind. Hierdurch wird

gewahrieistet, dass das Plangebiet nicht zu unzulissigen Schallimmissionen im Bereich der

kann. Einzelt

9 Sind daen 7 (Schalitechnischer Bericht
Nr. LLE268.1 [ 01) der Ingenieurgeselischaft Zech vom 21.09.2010 zu entnehmen. Das
Fi B fteil des Beb 4

G ist de
Bauweise

Fiir das g Plangebiet wird eine

(a) ¥ d

tg
von der offenen Bauweise sind im Einzelfall Gebaudeldngen von mehr als 50,00 m zulassig.

Inkrafttreten
Mit dem Inkrafttreten dieses Beb

treten die Beb gsf Nr.13 und 20, die

durch diesen Plan (iberdeckt werden, s:ur;er Kraft.

Widmung von Verkehrsflachen

Die Verkehrsfldachen im Plangebiet gelten gem. § 9 Abs. 6 BauGE iV.m. § 6 NSUtG als

offentlich gewid sobald die Verkehrsibergabe erfolgt ist.

Unzuléssige Nutzungen

In dem festgeselzien Gewerbegebiet sind Wohnungen gemaf § 1 Abs, 5 BauNVO unzulassig.

Hickerbruch

Hpeckerbruch

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und das § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in
der Fassung vom 23. Sept. 2004, zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 12.04.2011, der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 28. Okt. 2008, zuletzt geandert durch
Art. 20 g des Gesetzes vom 28. Okt 2010, hat der Rat der Gemeinde
Hoogstede diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen als Satzung m“hlmjﬁ

Hoogstede, 20.05.2011

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch Friedrich
Baarlink im Hause der Samtgemeinde Emlichheim

Emlichheim, 20.05.2011

Der Rat der Gemeinde Hoogstede hat in seiner Sitzung am 28.12.2010 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen  Auslegung wurden am  14.01.2011  ortsiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit
vom 24.01.2011 bis 24.02.2011 gem. §3 Abs. 2
ausgelegen.

Hoogstede, 20.05.2011

Der Rat der Gemeinde Hoogstede hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.04.44 als
Satzun 10 BauGB) sowie die Begriindung beschl

g (§ B) eg g OS?D'_‘“”U\J
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Hoogstede, 20.05.2011
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Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11.05.2011 in den

Grafschafter Nachrichten bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 11.05.2011 red'tbsverlgi@l
&

Hoogstede, 20.05.2011 <4

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht gel:lend gemacht worden.

Hoogstede,

Blrgemmaister

Bebauungsplan Nr. 23

"Gewerbegebiet Bathorn"

Gemeinde Hoogstede
Landkreis Grafschaft Bentheim
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