A: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich ausschlieRlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

2. Einstellplatze

In dem Nutzungsbereich WA sind je Wohneinheit 1,5 Einstellplétze, mindestens jedoch 2,0 Einstellplétze, auf dem
Grundstiick nachzuweisen und funktionsféhig herzustellen. Dabei diirfen die Stellpldtze auf dem Grundstiick auch
hintereinander angeordnet werden.

3. Wohnungen
In dem Nutzungsbereich WA sind in Einzelh&usern hochstens zwei Wohnungen zuléssig. In Doppelhdusern ist je

Doppelhaushélfte eine Wohnung zuldssig. Die MindestgroRe betragt 500 m?.

4. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind zulassig. Fiir evtl. Uberschreitungen der tiberbaubaren Bereiche zu 6ffentlichen Fléchen ist eine

Zustimmung der Gemeinde Ringe erforderlich.

5. Oberflachen-/Niederschlagsentwasserung
Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern.

6. Hohenlage baulicher Anlagen
Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens der Hauptgeb&ude darf nicht mehr als 0,50 m tiber Oberkante der
vorhandenen ErschlieRBungsstralie liegen.

Firsthohe: Als Messpunkt gilt der Schnittpunkt der dauReren Seite der AuBenwand und der Oberkante der Dachflache.
Als unterer Bezugspunkt gilt die FuBbodenoberkante/Erdgeschoss in fertig ausgebautem Zustand. Der obere
Bezugspunkt ist die Firsth6he bzw. bei Flachdachbauten der oberste Punkt des Daches.

Trauthdhe: Als Messpunkt gilt der Schnittpunkt der duBeren Seite der AuBenwand und der Oberkante der Dachflache.
Als unterer Bezugspunkt gilt die FuBbodenoberkante/Erdgeschoss in fertig ausgebautem Zustand.

B: Hinweise

1. Griinordnung
Schutz der Baumbestande

Angrenzende und zu erhaltende Gehdlzbestéande sowie Einzelbdume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
Vorkehrungen und SchutzmaRnahmen vor Beschédigungen zu schiitzen (gem. RAS-LP 4 und DIN 18920).

2. Artenschutz
Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte

Vorhandene Gehdlzbestande und Griinstrukturen sind nach Mdéglichkeit zu erhalten. Fiir den Fall, dass
Gehélzfallungen erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf Vorhandensein von Niststatten, Héhlen oder
sonstigen relevanten Strukturen zu unterziehen. Fir eine gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger o.4.
einzusetzen. Die artenschutzrelevanten Untersuchungen sind grundsatzlich von fachkundigem Personal durchzufiihren
und schriftlich zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises
Grafschaft Bentheim vor Umsetzung der MaRRnahme vorzulegen.

Die Beseitigung von Geholzen ist auf den Zeitraum auRerhalb vom 01.03. - 30.09. begrenzt. Sollten zu einem anderen
Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
einzuholen.

Daneben sind auch zum Abriss oder Umbau vorgesehene Geb&dude mit Quartierpotentialen vor der Baumaf3nahme auf
Vorkommen von Fledermausen und Brutvégel zu untersuchen.

Lichtwirkungen auf die von Flederm&usen intensiv zur Jagd genutzten Bereiche sind durch geeignete Wahl der
offentlichen StraBenbeleuchtung des Baugebietes und entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden.
Entsprechend sind die Beleuchtungskérper insektenfreundlich herzustellen, um Beeintréachtigungen von
Nahrungsinsekten entgegenzuwirken.

Hierzu sind i.d.R. Beleuchtungseinrichtungen mit folgenden Merkmalen erforderlich:
- Gelbes Licht (Natrium-Niederdruck-Dampflampen)

- Geschlossene Leuchtkdrper

- AusschlieBlich nach unten abstrahlende Leuchten (Planflachenstrahler)

Weitere Ausfiihrungen kdnnen der Begriindung enthnommen werden.

3. Bodendenkmalschutz

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gema § 14 Abs. 1 des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig (siehe hierzu auch die weiteren Ausfiihrungen in der
Begriindung).

4. Verfiigbarkeit der relevanten Normen
DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, stehen bei der
Samtgemeinde Emlichheim zur Einsichtnahme zur Verfligung, soweit diese nicht selbst rechtswirksam publiziert sind.

5. Sonstiges

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Nérdlich der L 44" wird mit dieser Anderung in einem Teilbereich tiberplant. Mit Inkrafttreten
dieser Anderung tritt der {iberplante Bereich des Bebauungsplanes aufer Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist und
der §§ 10 und 58 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191), hat der Rat der
Gemeinde Ringe diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Nérdlich der L 44", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichencFlestsetzungen als Satzung beschlossen.
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Burgermeister

Ringe, 14.12.2022

“C1" Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ringe hat am 13.09.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurden am 13.10.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 21.10.2022 bis 22.11.2022
(einschlieRlich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4

Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
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Ringe, 07.12.2022

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 13.12.2022 als S}a‘tz‘u[\g (§‘1j0. BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.12.2022 in den "Grafschafter Nachrichten"
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 16.12.2022 rechtsverbindlich geworden.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Planverfasser
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Samtgemeinde Emlichheim.
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