Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Laar diesen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 ‘Sondergebiet Tierhaltungsanlage Scholtmann®, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehende estsetzungen, als Satzung beschlossen.

Die Satzung des Bebauungsplanes wird hier!

Laar, den 30.05.2022
Gemeindedirektor
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung

\
© 2020 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Laar
Gemarkung :Laar
Flur 1119
Mafstab 1 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben
des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 des
Niedersachsischen Gesetzes {iber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.Dezember 2002 (Nds, GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung
fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 13.05.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Antragsbuch Nr.. L4 72/2020
(bei Rickfragen bitte angeben)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Nordhorn-

Nordhorn, den

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. /T
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V

.03.2021 die Aufstellung des vorhabenbezo-

Oldenburg, den 30.05.2022

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am

Laar, den 30.05.2022
Gemeindedirektor

Der Rat'der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am 10.02.2022 dem Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung 24 n vom 14.03.2022 bis 19.04.2022
Q

gemalR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Laar, den 30.05.2022
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Der Rat der Gemeinde Laar hat den vorhabenbezogenen Bebgauungsplan Nr. 26 nach Prifung der

getreten.

Laar, den 20.06.2022
Gemeindedirektor

Es gilt die BauNVO 2017

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

26 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

LLaar; den st s i s
Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

GEMEINDE LAAR
Der Gemeindedirektor
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Mérz 2022 -

(Nds. GVBI. S. 191) Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Vorlaufige Unterlage

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Planunterlage Katasteramt | E_BDA 2461267 R14_EXPERT.DXF 13.05.2020
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert =

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) Planunterlage OBV
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: Tierhaltungsanlagen

Z. MaR der baulichen Nutzung

GR 3.500 m* Grundflache

FH <12,00m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall — FH = Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Ny

a Abweichende Bauweise

o — et s

Baugrenze

l-—-—;-r"— Uiberbaubare Flache
~ T nicht tberbaubare Flache

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

des Vorhabentragers.

Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt gemaR § 12 Abs. 3a BauGB, dass im
Rahmen der in der Planzeichnung auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

festgesetzten Nutzung nur das Vorhaben zuldssig ist, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Das Vorhaben ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des o.a. Vorhabentragers
sowie nach MaRgabe der Festsetzungen dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der im
Durchfulhrungsvertrag getroffenen Regelungen durchzufiihren.

2. Zulassigkeit von Vorhaben
(1) Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in
dem Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. (§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m.

§ 9 Abs. 2 BauGB)
(2) Andere als im Vorhaben- und Erschlieungsplan und im Durchfiihrungsvertrag genannte

Nutzungen sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB erst zuldssig, wenn der
Durchfiihrungsvertrag entsprechend geadndert ist. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages
sind nur im Rahmen der Festsetzungen zum Sondergebiet im Bebauungsplan zuléssig.
(3) Abweichungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind innerhalb der festgesetzten

Uberbaubaren Grundstiicksfliche um bis zu 10 m zul&ssig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung*

3.
sind folgende dem Vorhabenplan entsprechende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

Stallgebaude fiir insgesamt maximal 15.000 Legehennen

Kotlagerhalle

Futtersilos
Behalter zur Lagerung der Reinigungsgewasser

Abluftreinigungsanlagen
Gebaude, Scheunen und Remisen fiir technische Einrichtungen und zur Lagerung von

Futtermittel, Fahrzeugen und technischem Gerat
o Photovoltaikanlagen auf Dachflédchen
sowie alle weiteren fur den Betrieb der Stallgebaude erforderlichen Nebenanlagen.

Die Zahl der Tierplatze darf erhoht werden, wenn durch Abluftreinigungsanlagen die
Immissionen an den schutzwiirdigen Nutzungen nicht erhéht werden.

0.0 0 0 0 0

4. Zum Schutz vor zusatzlichen Ammoniakemissionen sind die Volierenanlagen mit einem
bellifteten Kotband zu versehen.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO gilt die abweichende Bauweise, nach der bei offener

5.
Bauweise Gebaudeldngen von iber 50,0 m zulassig sind.

6. Die in dem Sonstigen Sondergebiet SO festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen gilt als
Maximalwert und bezieht sich auf die Fahrbahnmitte der Erschlieungsstrale ,Scholtmanns
Diek”“. Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf von technischen Anlagen, wie
z.B. Schornsteinen, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungs-/Kihlanlagen usw.
Uberschritten werden.

7. Indem Sonstigen Sondergebiet SO sind Silos zur Lagerung von Futtermittel von der Festsetzung

der maximal zuldssigen Firsthéhe der baulichen Anlagen (textliche Festsetzung Nr. 5)
ausgenommen. Silos zur Lagerung von Futtermittel sind bis zu einer maximalen Hoéhe von

12,00 m zuléssig.

8. Innerhalb der Ilandwirtschaftlichen Flachen sind Unterschlupfméglichkeiten (niedrige

Schutzhitten, die den Tieren Schutz vor Raubvégel bieten) zuléssig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Be-
ginn der Bauausfilhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstim-
mungsgesprache zu fithren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaRhahmen
sollten im konkreten Einzelfall frithzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde ab-

gestimmt werden.
Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur au-
Rerhalb der Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphasen der Fledermause
durchzufithren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Per-
son auf die Bedeutung fir h6henbewohnende Vogelarten sowie fiir das Fledermausquartierpo-
tenzial zu Uberpriifen. Vorhandene Gebé&ude sollten bei Sanierungsmalinahmen auf Fleder-
mausvorkommen und Vogelniststatten gepriift werden. Werden Fledermaushéhlen oder Nist-

hohlen von Végeln beseitigt, sind Ersatzhéhlen zu stellen.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Samtgemeinde

Emlichheim wéahrend der (iblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

6.

Vorhaben- und Erschlielfungsplan
Lageplan M. 1:1.000
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Bauherr: Hermann Scholtmann

/Antragsteller - Scholtmanns Diek 25
49824 Laar

Darstellung: ~ Ubersichtsplan

Werkslage— und Gebdudeplan
Bauort: Scholtmanns Diek, Laar

M 1:1000

Laar, den 10.03.2021
Der Bauherr:

Vorhabenbeschreibung

Bauvorhaben: Neubau Legehennenstall mit Nebenanlagen

Hermann Scholtmann, Scholtmanns Diek 25, 49824 Laar

Bauherr:
Scholtmanns Diek 25a, 49824 Laar

Bauort:

A. Kurzbeschreibung
Der Bauherr beabsichtigt auf dem Grundstiick Scholtmanns Diek 25a (Gemarkung Laar, Flur 119,

Flurstiick 20) einen Legehennenstall mit ca. 15.000 Tieren inkl. Nebenanlagen zu bauen und zu
betreiben.

Die Nebenanlagen bestehen im Wesentlichen aus der Erstellung einer Kotlagerhalle, Futtersilos,
Behalter zur Lagerung der Reinigungswasser sowie einer abflusslosen Grube zur Lagerung der
hauslichen Abwasser. Die Lage der Kotlagerhalle sowie der Futtermittelsilos kann ebenfalls in
gespiegelter Version zur Ausfiihrung kommen (Kotlagerhalle dann nérdlich des Stalles und Futtersilos

stidlich des Stalles).

Der Stall soll als Freilandstall betrieben werden. Dies bedeutet, dal bei 15.000 geplanten Tieren
mindestens 60.000 m? Freilandflache zur Verfliigung stehen muissen. Die Freilandflache ist um das
Maf der vorzunehmenden Kompensationsmafnahmen zu erhéhen, da die Bereiche der Anpflanzung
in der Aufwuchsphase den Tieren nicht zur Verfiigung steht und somit nicht anrechenbar ist.

Die Freilandflache ist mit einem ca. 2m hohen Zaun einzufrieden.

Weiterhin sind ab 150m Entfernung vom Auslauf/Stall Unterschlupfmdéglichkeiten vorzusehen. Zur Zeit
werden mindestens 4 Unterschlupfmdéglichkeiten (niedrige Schutzhitten, die den Tieren Schutz vor

Raubvdgeln bieten) je Hektar verlangt.

Die ErschlieBung soll Giber die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Stralle ,Scholtmanns Diek" erfolgen.
Die Querung eines in der Bewirtschaftung des Wasser- und Bodenverbandes Grabens ist vorgesehen.
Hierzu ist ggfls. zur Sicherung der ErschlieBung eine Zuwegungsbaulast zugunsten des

Bauvorhabens/Grundstlickes einzutragen.

Siidostlich des geplanten Stalles befindet sich teilweise auf dem gleichen Flurstiick wie das geplante
Vorhaben die Hofstelle des Antragstellers. Hier sind bereits landwirtschaftliche Gebaude sowie eine

Stallanlage fiir 28.170 Legehennen (ebenfalls Freilandhaltung) genehmigt.

Laar, den 23.06.2021 Neuenhaus, den 23.06.2021

Der Bauherr: Der Entwurfsverfasser:

Gemeinde Laar
Landkreis Grafschaft Bentheim

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 26

"Sondergebiet Tierhaltungsanlage Scholtmann”
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Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 5335
26043 Oldenburg

NWP Planungsgeselischaft mbH

Gesellischaft fur raumliche
Planung und Forschung




