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Hinweise

1. Schutz des Mutterbodens

4 |

Der vorhandene Oberboden ist vor Be/m/nn jeder MaRnahme gemahR § 202 BauGB abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung uno? Vergeudung zu schitzen.

2. Erdgasbewilligungsfeld /

/

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Kleingewerbegebiet an der K 29" befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erdgas-Bewilligungsfeldes "Emlichheim C" der Wintershall Holding AG, Erdéiwerke.

3. Bahnlinie //

Am stidwestlichen Plangebietsrand verlauft die Bahnlinie Laarwald - Coevorden der Bentheimer Eisenbahn AG. Auf dieser Strecke werden Transporte abbewickelt, deren Umfang sich in den nachsten Jahren
wesentlich erhéhen wird. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Zugfahrten, Rangierbewegungen sowie jegliche Art von Verladetatigkeiten zu jeder Tages- und Nachtzeit, sowie bei Bedarf auch an Sonn- und
Feiertagen, sowohl auf den Anlagen der Bentheimer Eisenbahn AG, als auch auf geplanten Stammgleisen oder auf Anschlussgleisen zukunftiger, sich in diesem Bereich ansiedelnder Betriebe durchgefiihrt werden
kénnen. Es wird ferner daauf hingewiesen, dass es fir die Bentheimer Eisenbahn AG aufgrund evtl. héherer Immissionswerte im Nahbereich der Anlagen keinerlei Auflagen und Einschrankungen des Betriebes geben
wird. Gegentiber der Bentheimer Eisenbahn AG kénnen keine Kosten fir geplante oder errichtete larmtechnische Anlagen oder andere PréventivmaBnathen geltend gemacht werden.
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben
des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 des
Niederséchsischen Gesetzes Uiber das amtlicheVermessungswesen
vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung
fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: L4-128/2018
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 27.08.2018 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planzeichenerklédrung

1. Art der baulichen Nutzung

. (§5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
. -BauNVvO-)

1.3.1. Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)

ﬁ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
! (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

J Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

[ GE Art der baulichen Nutzung
| [08 ) a Grundflachenzahl (GRZ) | Bauweise
FH=20m Firsthohe in Metern Uiber Stralle
h&‘éﬁ’?&ﬁ% Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
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Flachen fur den tberdértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrswege
(§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

5.2.1. Bahnanlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1, Offentliche StraRenverkehrsflachen

. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
| Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
- (RRB

Regenwasserriickhaltenbecken

9. Grunflachen
| (§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
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Offentliche Grinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1.  Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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0 8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
% i Bepflanzungen
00000000

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(8§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)
5. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung der von
der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

‘ﬁ l ' (§ 9 Abs.7 BauGB)
o e ]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

» Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen
Anlagen und Bewuchs von 0,80m bis 2,50m Héhe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache
standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

| Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zulassigkeit von Nutzungen im GE-Gebiet (Gewerbegebiet)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen flr
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im GE-Gebiet (Gewerbegebiet)

1 1.2.1

GemaRB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des Europarks dienen
allgemein zulassig. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind allgemein nicht
zuldssig.

Unzulassigkeit von Betrieben, die radioaktive Stoffe verwenden oder ausstoen

i.3.1

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind im gesamten Gebiet Betriebe, die radionaktive Stoffe verwenden oder ausstofien,
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Héhen baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

£.1.1
212

£.1.3

Bezugspunkt der maximalen Firsthéhe baulicher Anlagen ist die nachstgelegene offentliche Verkehrsflache.

Die als Einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzten Héhen sind die maximal zuldssigen Héhen der
Firstoberkante.

Im Gewerbegebiet sind Uberschreitungen fir technische Dachaufbauten, Tragwerkskonstruktionen (Pylone) oder
Schornsteine zuldssig.

2.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

2.2.1 Die zulassige Grundflache darf im Gewerbegebiet nicht tberschritten werden.

) Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

3.1 Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise
mit der MaRgabe, dass auch Geb&dude von mehr als 50 m Lange zuldssig sind.

3.2 GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenze nicht zul&ssig.

3.3 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind bauliche Anlagen, die nach NBauO in den Abstandsflachen zuléssig sind oder
zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten, Zugénge und nicht tiberdachte
Stellplatze.

4 Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

4.1 Im Gewerbegebiet sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Zulassig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) je m? der Betriebsflache weder tags noch nachts Uberschreiten. Dabei
gilt far "tags" der Zeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr und fiir "nachts" der Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr.

j Die Berechnung der Immissionszielwerte an den Immissionspunkten erfolgt nach DIN 18005-1 (Stand: Mai 1987),

‘ Kapitel 5.1, Formel (14). Die Hohe der Flachenschallquellen betragt 5 m tber Grund.

4.2  Sonderfallregelungen: Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzunen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes,
wenn sie -unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten- im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm
zuléssig sind.

5 Anpflanzungen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),
Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
siwie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

51 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind auf der Fl&che die vorhandenen Gehélzbesténde (Strauch-Baumhecke) zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Gehélzarten zu ersetzten: Stieleiche (Quercus
robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feld-Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia) in der Qualitat:
verpflanzte Heister, Héhe 150-200 cm.

52 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf der Flache eine Baumreihe aus Stieleiche (Quercus robur), Qualitat:
Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Baumen betragt 7 m. Die
Baumreihe wird in den Zwischenraumen mit Baumen 2. Ordnung - Feld-Ahorn (Acer campestre), Ebersche (Sorbus
aucuparia) - in der Qualitat: verpflanzte Heister, Hohe 150-200 cm und Strduchern - Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wasser-Schneeball (Viburnum opulus) - in der Qualitat: verpflanzte
Straucher, Héhe 100-150 cm unterpflanzt. In den Zwischenrdumen erfolgt die Anpflanzung der Gehélze 2-reihig mit
Absténden von 1,5 m in der Reihe und zwischen den Reihen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch die oben genannten Gehdlzarten zu ersetzen.

6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Sofern eine Versickerung auf dem Grundsttick nicht méglich ist, ist das auf den Gewerbeflachen sowie auf den

| Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, das kaum bis maRig verschmutzt ist und nicht als Brauchwasser
genutzt wird, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB den innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche gelegenen Gewassern direkt
Uber die Grundstlicksentwasserungsanlage zuzufiihren. Niederschlagswasser, welches stark bis sehr stark
verschmutzt ist, ist auf dem jeweiligen Grundstlick vor der Einleitung vorzubehandeln. Die Errichtung eines Speichers
und die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig.

7 Artenschutz

7.1 Die Beseitigung von Gehdlzen ist auf den Zeitraum auRerhalb vom 01.03. - 30.09. begrenzt. Sollten zu einem
anderen Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde einzuholen. Weitere Ausfiihrungen sind der Begriindung zu entnehmen.

8 Widmung der Straen

8.1 Die im Plangebiet festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen gelten gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 NStrG als
offentlich gewidmet, sobald die Verkehrsubergabe erfolgt ist.

9 Bodendenkmalschutz

|

9.1  Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig (siehe hierzu auch die weiteren Ausfiihrungen in der
Begriindung).

10  Hdéhenlage baulicher Anlagen

10.1 Die OK Erdgeschossfussboden der Hauptgebaude darf nicht Gber +11,45 mNN liegen.

11 Verfiigbarkeit der relevanten Normen

11.1 DIN - Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, stehen bei der
Samtgemeinde Emlichheim zur Einsichtnahme zur Verfligung, soweit diese nicht selbst rechtswirksam publiziert sind.

12 Inkrafttreten

12.1 Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Kleingewerbegebiet an der K 29" treten die

Festsetzungen des zur Zeit gultigen Bebauungsplanes aufier Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell glltigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Laar diesen Bebauun 16 "Kleingewerbegebiet an der K 29", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den te

Laar, 10.06.2019

Friihzeitige Biirger- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit an der
§ 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der Zeit

vom 28.08.2018 bis 28.09.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunde

Bauleitplanung hat am 26.07.2018 gemaR

Laar, 18.02.2019

G@éindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Laar hat am 14.03.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 22.03.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom 01.04.2019 bis 02.05.2019
(einschlieRlich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Laar, 22.05.2019

-~ Genpeihdedirektor

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 06.06.2019 als Satzung (§ 10 Ba wie die Begriindung beschlossen.

LA

Laar, 10.06.2019

/éer@(dedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 22.06.2019 in den "Grafschafter Nachrichten"
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 22.06.2019 rechtsverbindlich geworden.

Laar, 19.06.2019

“Gémeindedirektor

P

Mangel der Abﬁv'a‘gung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Laar,

Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Samtgemeinde Emlichheim.

Emlichheim, 27.05.2019

GEMEINDE

Laar
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