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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Industriegebiet
nicht lberbaubare Grundstuicksflache
{ilberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmungen
VWV W N Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
b B v e Einfahrtbereich
z.B.15m
VA Einfahrt/Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen - privat - Zweckbestimmung siehe zugeordneten Festsetzungen -

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

F1

(D

65

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fur Manahmen zum Artenschutz (CEF-MaRnahme)
(siehe text. Festsetzung Nr. 6.1)

Sonstige Planzeichen

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung der Richtungssektoren zur Ermittlung von Zusatzkontingenten zu den
Emissionskontingenten in den Teilgebieten des Industriegebietes
Bezugspunkt zur Festlegung der Richtungssektoren zur Ermittlung von Zusatzkontingenten

@ zu den Emissionskontingenten in den Teilgebieten des Industriegebietes (siehe text.

Festsetzung Nr. 4.1)

Richtungssektoren zur Ermittlung von Zusatzkontingenten zu den Emissionskontingenten
mit Bezeichnung (siehe text. Festsetzung Nr. 4.1 und Hinweis Nr. 5)

Al Bl [C]

z. B.

Lek Emissionskontingente (siche text. Festsetzung Nr. 4.1)

t = 56,0 dB(A)/m* t = Tagwert n = Nachtwert
n = 41,0 dB(A)/m?

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

MaRstab 1 : 500

(X X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
e « sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
X X X - Altlasten- und Altablagerungsbereich

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

‘* LGLN

© 2020 ety bl TSt
ind landesuermessung Miecersachsen
Landkreis Grafschaft Bentheim
Gemeinde . Laar
Gemarkung . Laar
Flur 1136
Mafstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die inr zugrunde liegenden Angaben
des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 des
Niedersachsischen Gesetzes tber das amtliche Vermessungswesen
yvom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschuiizt. Die Verwertung
fir nichtetgens oder wirtschaftliche Zwscke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Edaubnis der zustandigen Vermessungs- und

Katasterbehorde zulassig.
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschatftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.07.2020 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomstrisch einwandfrei

Antragsbuch Nr.. L 4-112/2020
{bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichksit ist einwandfrei moglich

Nordhorn, den Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-Katasteramt Nordhorn-

(Siegel)

e ——— i

——— S

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Zulassigkeit von Nutzungen im Industriegebiet.

1.1.1 Das gesamte Industriegebiet dient ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

1.1.2 GemaR § 1 (5) BauNVO sind im gesamten Industriegebiet die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

1.2  Unzul&ssigkeit von Betrieben

1.2.1 GeméR § 1 (4) BauNVO sind im gesamten Industriegebiet Betriebe, die radioaktive Stoffe verwenden oder
ausstoRRen nicht zul&ssig.

2, MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hoéhen baulicher Anlagen geméR § 18 BauNVO
2.1.1 Bezugspunkt der maximalen Firsthdhe baulicher Anlagen ist die néchstgelegene 6ffentliche Verkehrsfléche.

2.1.2 Die maximal zuldssige Hohe der Firstoberkante betrégt 20,00 m.

2.1.3 Im gesamten Industriegebiet sind Uberschreitungen fir technische Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen (Pylone) oder Schornsteine zuléssig.

2.2 Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
2.2.1 Die zuldssige Grundflache darf im gesamten Industriegebiet nicht Giberschritten werden.
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Im gesamten Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der Magabe, dass auch Geb&ude von mehr als 50 m L&nge zuléssig sind.

3.2 GemaR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenze nicht zuléssig.

3.3 GemaR § 23 (5) BauNVO sind bauliche Anlagen, die nach (NBauO) in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten, Zug&nge und nicht iberdachte
Steliplatze.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

4.1  Zulassige Emissionskontingente nach DIN 45691

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 h bis 22:00 h)hoch nachts (22:00 h bis 06:00 h)

Uberschreiten.
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2
LEK, tags LEK, nachts
Gl 58,0 43,0

Fir den Richtungssektor C ist ein Zusatzkontingent fur die Teilflaiche Gl in Hohe von 6 dB ausschlieflich nachts zuléssig.

Die vorgenannte Kontingentierung bezieht sich auf die schiitzenswerten Wohhnutzungen in der Nachbarschaft des
Bebauungsplangebietes Nr. 14 "Einmiindungsbereich K29/K 20" der Gemeinde Laar. Fiir den Richtungssektor B ist
dabei ein Zusatzkontingent fur die Teilfliche Gl in H6he von jeweils 8 dB(A) tags und nachts zuléssig.

Der Bezugspunkt fur die Richtungssektoren hat folgende GauR-Kriiger Koordinaten:

X =2551181,00 y=5832000,00

Der Richtungssektorbeginnt bei 235° rel. Nord und endet bei 355° rel. Nord.
Der Richtungssektor B beginnt bei 355° rel. Nord und endet bei 175° rel. Nord.
Der Richtungssektor€ beginnt bei 175° rel. Nord und endet bei 235° rel. Nord.

Die Priifung auf Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
4.2  Sonderfallregelungen .

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
Ferner erfillit eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhéngig von den
festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA L&rm zul&ssig sind.

5. Altablagerungen
5.1. Sanierung der KW-Untergrundverunreinigungen

Die im Plangebiet gekennzeichneten Altablagerungen sind mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Bei der
Planung und Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen sind  folgende Anforderungen zu beachten:

— Die Sanierungsarbeiten der Altablagerungen (Bodenaustausch) sind der zusténdigen Fachbehérde anzuzeigen
und mit ihr abzustimmen sowie durch einen Fachgutachter zu begleiten und abzusichern.

Der Sanierungserfolg ist durch die Untersuchung von Kontrollproben zu belegen.

Die ordnungsgeméRe Entsorgung der belasteten Béden und des ggfs. belasteten Bauschutts ist zu
gewdhrleisten und nachzuweisen.

Die einschlédgigen Vorgaben des Arbeits- und Gesundheitsschutzes sind zu beachten
Die MaRnahme ist in Form eines Abschlussberichts zu dokumentieren

6. KompensationsmaRnahmen fiir den Artenschutz

GeméR Umweltbericht sind folgende vorgezogene Ausgleichsmafnahmen zum Artenschutz

(CEF-MaRnahmen) geméaR § 44 Abs. 5Satz 3BNatSchG innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgesetzt:

6.1  Auf den mit F1 gekennzeichneten privaten Grinflachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geméan § 9(1) 20 BauGB sind die vorhandenen Bédume dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind flichendeckend mit Stieleiche, Feldahorn, Schwarzerle, Eberesche, Pfaffenhiitchen,
Hasel, Hundsrose, Weitdorn, Schiehe, Schwarzer Holunder, Roter Hartriegel und  Schneeball zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

6.2  Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1BNatSchG sind im Plangebiet:

— Bédume vor der Féllung auf Flederm&use zu untersuchen, gegebenenfalls hat die Baumféllung zu einem
spéateren Zeitpunkt zu erfolgen. Bei Gebaudeumbau oder -Abbrucharbeiten sind die Geb&ude rechtzeitig auf
Fledermé&use zu untersuchen. Werden Fledermé&use angetroffen sind Fledermauskésten an geeigneten B&umen
und Geb&uden anzubringen und die Abbrucharbeiten bis zum Abschluss der Jungenaufzucht/Ende der
Winterruhe zu verschieben.

— Vor Umwandlung der Acker-/Grinlandfléchen sind die Bereiche nach Bodenbritern abzusuchen, bei Bedarf
werden die Arbeiten nach Abschluss des Brutgeschéftes fortgesetzt.

— Alle v. g. Mafnahmen sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Grafschaft
Bentheim mitzuteilen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes
gtiltigen Fassungen)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes - PlanZV

- Niedersichsische Bauordnung (NBauO)

HINWEISE

1. Schutz des Mutterbodens

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaRnahme gern. § 202 BauGB abzuheben, in hutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

2. Soliten bei den geplanten sau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustédndigen unteren
Denkmalschutzbehérde sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege-- Referat Archéologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Telefon: 0441/799-2120.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Im Bereich des Plangebietes befinden sich Kabelkanalanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden Uber die genaue Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinie informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

4, Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), sowie die folgenden,
in der Planurkunde in Bezug genommene--DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Emlichheim, 49821 Emlichheim, Hauptstrale 24, im Fachbereich 111- Bauamt und Bauverwaltung ., 2.
Obergeschoss wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden - DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006

5. Erlauterungen zu den festgesetzten Richtungssektoren zur Ermittlung der Zusatzkontingente.
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Der Rat der Gemeinde Laar hat nach Prifung der Anregunggj'l;u\ggﬁgdenken gem. der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB diese 1. Anderung des Bebauungsplanes in s iner Sitzunﬁ&l\, n 13.10.2021 gem:'§ 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. g

S Ao

Laar den, 18.10.2021

Laar den, 01.11.2021

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 1.
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser 1. Anderung des
Bebbauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Der Gemeindedirektor

Laar den

1 e sonsnsmnasn* ens——

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzungam __.____
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauG
worden.

Laar den

Der Gemeindedirektor

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Einmiindungsbereich K29/K20" wurde ausgearbeitet
von der:

@ planungsbiiro peter stelzer GmbhH

GrulandstraBie 2 o 49832 Freren

reglonalplu“ & va Tel.: 05902 503702-0 o Fax: 05902 503702-33

Freren, 11.10.2021 Ry B A
Planverfasser

Nach értsiiblicher Bekanntmachung am 09.01.2021 wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

Laar den, 31.03.2021

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigeh -
14.01.2021 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beiteiligt. an;,

Laar den, 31.03.2021

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am 1 06‘2(?2“ dend
Bebauungsplanes zugestimmt und die offentliche Ausleguﬁgm"a‘}:‘ﬁ%
bertihrten Behtrden und sonstige Trager &ffentlicher Belqu -
P
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden aerZOfS&ﬁ»Q?-rz

Emsbiiren, 25.08.2021 [

offentlich ausgelegen.

t*{éﬁk GE‘H’I o,
Die von dieser Planung berthrten Behérden und sonstigen Tragern.o
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.07.2021 Gelegj'_e}}‘if 2 T ‘gl

\'\‘

3
Laar den, 25.08.2021 (&

GEMEINDE LAAR
Samtgemeinde Emlichheim
Landkreis Grafschaft Bentheim

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"Einmiindungsbereich K 29/K 20"
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