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Laar, den 26.01.2022

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am 10.02.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

sowie die Begrindung beschlossen.

Laar, den 23.08.2022

Kraft getreten.
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Gemeindedirektor

Laar, den 29.08.2022
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Verletzung von Vor:

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Laar,den ........cccceevvveeennnen.

GEMEINDE LAAR
Der Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO
Gewerbegebiet GE1

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE1) nach § 8 BauNVO
folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind:

o Tankstellen gemaR § 8 Abs.2 Nr. 3 BauNVO
o Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE1) nach § 8 BauNVO
folgende ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

° Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

° Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke gemanR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
° Vergniigungsstatten geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNvVO
Industriegebiete GI1

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet (Gl1) nach § 9 BauNVO folgende
allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind:

o Tankstellen gemaR § 9 Abs.2 Nr. 2 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet (GI1) nach § 9 BauNVO
folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

° Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber der Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 9
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art im gesamten
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (GE1 und GI1) allgemein nicht zul&ssig sind.

Unzulédssigkeit von Betrieben, die radioaktive Stoffe verwenden oder ausstofen

GemanR § 1 Abs. 4 BauNVO sind im gesamten Gebiet Betriebe, die radioaktive Stoffe verwenden oder
ausstolRen, nicht zulassig.

Energienutzung

Sonnenkollektoren sind im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (GE1 und Gi1)
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gemiR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Bezugspunkt der maximalen Firsthéhe baulicher Anlagen ist die nachstgelegene &ffentliche
Verkehrsflache.

Die als Einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzten Héhen sind die maximal zulassigen
Hohen der Firstoberkante.

In den Gewerbe- und Industriegebieten mit den Bezeichnungen GE1 und GI1 sind Uberschreitungen
fur technische Dachaufbauten, Tragwerkskonstruktionen (Pylone) oder Schornsteine zulassig.

Die Gesamthéhe von Windkraftanlagen darf als HochstmaR 150,00 m nicht Uberschreiten.
Bezugspunkt der Héhenbegrenzung von Windkraftanlagen ist die gewachsene Gelandehthe nach
§ 16 NBauO.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO mit der MaRRgabe, dass auch Geb&ude von mehr als 50 m Lange zulassig sind.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen richtet sich nach § 14 BauNVO. Soweit die Nebenanlagen den
Uberbaubaren Bereich zu 6ffentlichen Flachen Uberschreiten, ist die Zustimmung der Gemeinde
erforderlich.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind bauliche Anlagen, die nach (NBauO) in en Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten,
Zugénge und nicht Uberdachte Stellplatze.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der gekennzeichneten
Gewerbegebietsflache angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 —
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten. Fur die im Plan dargestellten
Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende
Zusatzkontingente:

Richtungssektor A: Zusatzkontingent tags 0 dB(A), Zusatzkontingent nachts 0 dB(A)
Richtungssektor B:
Teilflache 1: Zusatzkontingent tags 0 dB(A), Zusatzkontingent nachts 0 dB(A)
Teilflache 2: Zusatzkontingent tags 4 dB(A), Zusatzkontingent nachts 4 dB(A)
Teilflache 3: Zusatzkontingent tags 3 dB(A), Zusatzkontingent nachts 3 dB(A)
Teilflache 4: Zusatzkontingent tags 3 dB(A), Zusatzkontingent nachts 3 dB(A)
Teilflache 9: Zusatzkontingent tags 0 dB(A), Zusatzkontingent nachts 0 dB(A)

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie —
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA
Larm zuléssig sind.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind méglich, wenn diese nachweislich
durch entsprechende Unterschreitungen anderer Teilflachen desselben Betriebes bzw. derselben
Anlage so kompensiert werden, dass die fur die betreffenden Teilflachen in Summe verfligbaren
Immissionskontingente an allen mafRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Werden
Emissionskontingente von Teilflachen fremder Betriebe bzw. Anlagen in Anspruch genommen, ist
eine weitere Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente gesichert auszuschlieBen bzw. im
Bereich der eigenen Betriebsflachen ein ausreichender Ausgleich zu schaffen.

Ein- und Ausfahrten

Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Flachen fur Verkehrsbegleitgrin und
Regenrlckhaltegraben entlang der Amsterdamer StraRRe durfen fiir die Anlage von Zufahrten zu den
Betriebsgrundsticken unterbrochen werden. Pro Grundsttick ist grundsétzlich nur eine Zufahrt bis zu
einer Breite von max. 10,00 m zulassig. In begrlindeten Ausnahmeféllen kénnen in Abstimmung mit
der Gemeinde weiter Zufahrten zugelassen werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sofern eine Versickerung auf dem Grundstlick nicht méglich ist, ist das auf den Gewerbe- und
Industrieflachen anfallende Niederschlagswasser, das kaum bis méaRig verschmutzt ist und nicht als
Brauchwasser genutzt wird, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB den innerhalb der Stralenverkehrs-
bzw. ¢ffentlichen Griinflachen gelegene Gewasser direkt tiber die Grundstlicksentwasserungsanlage
zuzufUhren. Niederschlagswasser, welches stark bis sehr stark verschmutzt ist, ist auf dem jeweiligen
Grundstlick vor der Einleitung vorzubehandeln. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme
von Brauchwasser ist zul&ssig.

Artenschutz

Aus Grinden des Artenschutzes sind fur AuBenbeleuchtungen abgeschirmte, nach unten
abstrahlende Leuchtmittel zu verwenden. Die Lichtimmissionen sind zudem durch zeitweises
nachtliches Abschalten oder alternativ eine Dimmung der Lampen in den Nachtstunden zu mindern.
Weitere Informationen bietet Anhang 1 der Leitlinie ,Hinweise zu Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI).

Hinweise

Schutz des Mutterbodens

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaRnahme gemar § 202 BauGB abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bauverbotszone geméR § 9 Abs. 1 FStrG
Geman § 9 Abs.1 FStrG dlrfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstralten

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom auferen Rand
der befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen
gréReren Umfangs) und

2. bauliche Anlagen, die (iber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.
Baubeschriankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbe-anlagen - freistehend oder an Gebauden
- innerhalb der 40 m Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des
StraRenbaulasttragers der B 403 erforderlich (§ 9 Abs.6 FStrG).

Windkraftanlagen

Mit Errichtung von Windkraftanlagen im Plangebiet ist als Abstand zur Bundesstrae 403 die
Kipph6éhe der Windkraftanlage (Kipphéhe = Anlagenhéhe plus 2 Rotordurchmesser), gemessen vom
duReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstralle, einzuhalten.

Risiko und Haftung fur Eisschlagschéaden auf der Bundesstrae 403 gehen zu Lasten des Betreibers
der Windenergieanlage. Auf den Erlass des Nds. Ministerium flr Frauen, Arbeit und Soziales vom
29.01.2001 — 504 — 40236/1 — 2 beziglich Eisabwurf durch Windkraftanlagen wird hingewiesen.

Bewilligungsfeld

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Europark Teilbereich I1* befindet
sich innerhalb des Erdgasbewilligungsfeldes ,Emlichheim C* der Wintershall Holding AG, Erdélwerke.

Artenschutz

Fir den Fall, dass Gehélzfallungen erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf
Vorhandensein von Niststatten, Hohlen oder sonstigen relevanten Strukturen zu unterziehen. Fir eine
gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger 0.4. einzusetzen. Die Beseitigung von Gehdlzen ist auf
den Zeitraum auRerhalb vom 01.03. — 30.09. begrenzt. Sollten zu einem anderen Zeitpunkt
entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist wvorab eine Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde einzuholen. Daneben sind auch zum Abriss oder Umbau vorgesehene Gebaude
mit Quartierspotentialen vor der Baumanahme auf Vorkommen von Fledermé&usen und Brutvogel zu
untersuchen. Nahere Ausflhrungen sind der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

7.

8.

9.

10.

11.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und muissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Grafschaft Bentheim, NINO-Allee 2, 48529 Nordhorn, Tel.: 05921 96 3512 oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 205766 15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Liickenlose Einfriedung

Das Plangebiet ist entlang der B 403 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu
versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG).

DIN-Normen

Die der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Europark Teilbereich II* zugrunde liegenden DIN-
Normen und Regelwerke kénnen zu den Offnungszeiten bei der Gemeinde Laar eingesehen werden.

Vorbelastung

Von der Bundesstralle B 403 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplénen der =zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -
kabel sind bei der Bauausflihrung zu schitzen bzw. zu sichern, sie dlrfen nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

Nachrichtliche Ubernahme
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unterirdische Leitung (Gasleitung) mit beidseitigem 4 Meter Schutzstreifen
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde Laar
Landkreis Grafschaft Bentheim

3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 9
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