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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

betondecken auszubilden und die Verwendung von Holzbalkendecken zwingend
auszuschlieRen.

Rechtskraft

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27  Baugebiet Mihlenweg* bleiben die
Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 27 ,Baugebiet MUhlenweg®, rechtskraftig seit dem
30.12.2021, in Kraft. Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 gelten erganzend.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich mehrere archdologische Fundstellen. Erdarbeiten in Fundstellen mit
Bodendenkmalen bedirfen eine denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 13 NDSchG.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Grafschaft Bentheim unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Grafschaft Bentheim zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu fiihren und der Beginn der
Bauausfuhrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfiihrung
zu schitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht lberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden.

Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgeméale Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (allgemeiner Artenschutz) und den besonderen Schutz
bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind
unmittelbar giltig und auch auf den raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten
Einzelfall.

Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 1. Marz bis zum
15. Juli eines Jahres unzuldssig. Daruber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September eines Jahres, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

Bauverbotszone

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen aulRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstra3en
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fir Aufschattungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs), gemessen vom &uleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn und bauliche Anlagen bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen
Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet
werden.

Entschadigungsanspriiche

Von der Landesstrale 44 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegenuber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bergbauberechtigungsfelder

Das Plangebiet befindet sich im Bereich mehrerer Bergbauberechtigungsfelder: das Bewilligungsfeld
,Esche” der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG, Riethorst 12, 30659 Hannover sowie das Erlaubnisfeld
,Lingen* der Neptune Energy Deutschland GmbH, WaldstraRe 39, 49808 Lingen (Ems). Die
Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufihren und
Bodenschéatze zu férdern.

DIN-Normen

Die dem Bebauungsplan Nr. 27 zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen zu den
Offnungszeiten bei der Gemeinde Hoogstede eingesehen werden.
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