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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zuléssig. Fur evtl. Uberschreitungen der liberbaubaren Bereiche zu &ffentlichen Flichen ist eine
Zustimmung der Gemeinde Hoogstede erforderlich.

2. Oberfldchen-/Niederschlagsentwésserung
Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

3. Ausnahmen und Befreiungen

Von folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemaR § 31 (1) BauGB in begrlindeten Féllen die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen, sofern hierdurch die Grundzlige
der Planung nicht beeintrédchtigt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Prdambel

Méngel der Abwédgung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | 8. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) ge&ndert worden ist
und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244), hat der Rat der
Gemeinde Hoogstede diesen Bebauungsplan Nr. 18 "Pferdekamp", 3.Anderung, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen FestsetZ}g.e.n.a,%tzung beschlossen /

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hoogstede,

Blrgermeister
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6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflichen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

k Rad- und FuBweg

9

9. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private Griinflachen
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Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen
[ - - 1

I15.1 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i
L . l (§ 9 Abs.7 BauGB)
[

Vorhandene Gehélzbestdnde und Griinstrukturen sind nach Méglichkeit zu erhalten. Ftir den Fall, dass
Gehélzfillungen erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf VVorhandensein von Niststétten, H&hlen oder

| sonstigen relevanten Strukturen zu unterziehen. Fir eine gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger 0.4.

einzusetzen. Die artenschutzrelevanten Untersuchungen sind grundsétzlich von fachkundigem Personal durchzufiihren

' und schriftlich zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises

Grafschaft Bentheim vor Umsetzung der MaBnahme vorzulegen.

Die Beseitigung von Gehdlzen ist auf den Zeitraum auerhalb vom 01.03. - 30.09. begrenzt. Sollten zu einem anderen
Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
einzuholen.

Fur die Beleuchtung der AuBenrdume snd nach unten abstrahlende Leuchtkérper zu verwenden. Andernfalls sind die
Beleuchtungen in den spéten Nachtstunden abzuschalten oder zu dimmen.

Weitere Ausflihrungen kénnen der Begriindung entnommen werden.

7. Erhalt von Bdumen

Alle im Plangebiet vorhandenen Stieleichen ab dem Stammdurchmesser von 60 cm sollen nach Méglichkeit erhalten
bleiben. Die Bdume sind wihrend der Bautétigkeit nach RAS-LP 4 und DIN 18920 vor Beschédigungen zu schiltzen.
Abgéngige B&dume sind zu ersetzen. Sollte aus zwingenden Griinden (z.B. Anlegung einer Grundstlickszufahrt) ein
Hochstammbaum gefélit werden mlssen, ist die Zustimmung der Gemeinde Hoogstede erforderlich. Bei Abgéngigkeit
eines Baumes ist je angefangene 30 cm Stammdurchmesser die Ersatzpflanzung eines standortheimischen
Laubbaumes (Hochstamm, mind. 14-16 cm Stammdurchmesser) vorzunehmen.

Die Strauch-Baumhecke aus Schwarz-Erlen, Zitterpappeln und Eichen an der nérdlichen Plangebietsgrenze sind
wéhrend der Bautétigkeit nach RAS-LP 4 und DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

8. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

| Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstticksfléichen pro angefangene 200 m? versiegelbarer

Grundstlicksflédche ein hochstdmmiger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind folgende Baumarten zu verwenden: Stieleiche,
Sandbirke, Feldahorn, Hainbuche oder Eberesche, auBerdem Obstb&ume.

Bei der Anlage der Zier- und Nutzgérten auf den neu bebaubaren Grundstticksfldchen sollen weitestgehend heimische
und standortgerechte Gehdlze verwendet werden.

9. Bodendenkmalschutz
Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und

. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem&R § 14 Abs. 1 des

Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig (siehe hierzu auch die weiteren Ausflihrungen in der
Begriindung).

10. Héhenlage baulicher Anlagen

' Die OK Erdgeschossfussboden der Hauptgebdude entlang der HauptstraBe darf nicht tiber 15,40 mNN liegen. Die OK

Erdgeschossfussboden der Hauptgebdude entlang des Kampweges darf nicht tiber 15,70 mNN liegen.
11. Sonstige Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen ftir diesen Geltungsbereich auRer Kraft.

Der Rat der Gemeinde Hoogstede hat am 09.10.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 22.11.2018 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrlindung haben in dey]Zeit vom 03.12.2018 bis 04.01.2019
(einschlieBlich) geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

e
Hoogstede, 18.02.2020

| Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Prtfung der Anregungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 02.02.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.
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Hoogstede, 15.02.2021
\ |Burgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB am 17.02.2021 in den "Grgfschafter Nachrichten"
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 17.02.2021 gechtsverbindlich orden.
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Hoogstede, 19.02.2021
\ Burgermeister

Emlichheim, 26.05.2020
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist die stédtebaulich bedeut- 3 5 Bau renze . « e . g

samen bauichen Anlagen sowio Saon, Wegs und PItza volstnd nach (Stand vom 20.06.2016 ) . 9 Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die im Plan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen gemaR den Hoogstede, 18.02.2020

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Anlag h i V b d St B ht l d t B{]rgermeister

Die Ubertragbarkeit der neu zu bi in die Orli itist ei moglich. ? Orga endes IARENISCIS IS ger et

Nordhorn, den l':andesamt fiir Geoinformation und Flllschema der Nutzungsschablone g1GSrurf‘:o;dr;[l]mB bestand

andesvermessung Niedersachsen 4 cnuiz 1ur saumpestiande
Reglonil(il;'::tt::: n:)tsr;'n:z::zl.\ﬂwpen A Art der baulichen Nutzung Angrenzende und zu erhaltende Gehélzbesténde sowie Einzelbdume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete OCH :
- 0% [ 63 Srufr:gﬁlé_chgnzggl (bGR%) (\Blesrgzggs_sﬂgchgnzahl (CjFZ%; - Vorkehrungen und SchutzmaRnahmen vor Beschédigungen zu schiitzen (gem. RAS-LP 4 und DIN 18920). a—
: erhéltnis der iberbaubaren erhéltnis der Summe der GeschoR3- i
o Fldche zur Grundstlicksfléche | fldichen zur Grundstlicksfliche 6. Artenschutz Offentliche Auslegung RlSAVENtHsSon
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise 6.1 Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Samtgemeinde Emlichheim

(D Do T

“ Collmann von Scy(atteburg

G E M E I N D E Bathorner Diek 12 « 49846 Hoogstede
HO O g S te d e Tel. +49 (5944) 666 » Fax +49 (5944) 95091

Internet: www.hoogstede.de
E-Mail: info@hoogstede.de

Bebauungsplan
Nr. 18 "Pferdekamp” (3. Anderung)
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