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. = ot ; ' I (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
1 b L 2kds -BauNVvO-) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

R 0N i ! | . | ‘ B (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist und
1 | . = 4. R L | ] _ : der §§ 10 und 58 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.

a ‘; > o} _ o ' 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete GVBI. 8. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022 (Nds. GVBI. S. 191), hat der Rat
(§ 4 BauNVO) der Gemeinde Emlichheim diesen Bebauungsplan Nr. 67 "Stéffers Kamp 111", bestehend aus der Planzeichnung

und den textlichen Festsetzungen als Satzung b

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Emlichheim, 05.07.2022

=r==r=—==r=35. Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone Fruhzeitige Biirger- und Behordenbeteiligung
Art der baulichen Nutzung i S s = 3 : 3
i _ Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 04.08.2021 wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

WA1
oy ‘(f/’é‘r’;]‘?f:;‘;:zf:rauhg (C;)Rfl)) 2% Gesﬁﬁgs?'ﬂg"h‘;“zah' (‘3':2%3 e s § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 3 Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) durch die Maglichkeit der
s Siie eranba (Verhalinis der Summe der Geschoss-Flachen Einsichtnahme des Vorentwurfs dieses Bebauungsplanes und der Begriindung vom 12.08.2021 bis 13.09.2021

Flache zur Grundstiicksflache) zur Grundstiicksflache) (einschlieRlich) durchgefiihrt
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise '
_ Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der Zeit
Art der baulichen Nutzung vom 04.08.2021 bis 08.09.2021 (einschlieBlich) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB s funden.

WA2 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) .
04 | 09 (Verhaltnis der tiberbaubaren {Verhéltnis der Summe der Geschoss-Flachen

Fﬂmé%nl Fléche zur Grundstiicksfléche) zur Grundstiicksflache) Emlichheim, 14.10.2022

| THmee7oom | Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Gemeindedirektor
Hohe der baulichen Anlage als HochstmaR
FH= Firsthohe
TH= Traufhthe
~=| 6. Verkehrsflachen —
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Offentliche Auslegung
3 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat am 08.02.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes
6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflichen und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

" £ Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 19.04.2022 bis 20.05.2022

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen (einschlieRlich) gemafs § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

t* LGLN

© 2020 Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Diese Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. NI TN

/.

Reglonaldirektion Osnabrce-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim
Gemeinde : Emlichheim
Gemarkung : Emlichheim
Flur 119
MaRstab : 1:1000

él& Rad- und FuBweg Emlichheim, 05.07.2022 f ‘, ' _

eyneidedirektor
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9. Griinflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben
des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 des SN

Satzungsbeschluss

Niederséchsischen Gesetzes iiber das amliche Vermessungswesen Antragsbuch Nr.: L4-168/2020 K= | 124
vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung (bei Riickfragen bitterarigaban geben) } . S
fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche ¢ f f ke - 4
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und gl =

Katasterbehdrde zuldssig. ] S
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- £

samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand_ vom ?3.1 1 .2029 ) |
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

9. ivate Grunflach y
Private Grinflachen Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner

Sitzung am 12.10.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) die Begriindung bWssen.
: 6 /
\ Y &g

) “Geméindedirektor

Emlichheim, 25.11.2022

offentlich 9. Offentliche Griinflichen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Nordhorn, den Landesamt fiir Geoinformation und e
Landesvermessung Niedersachsen =

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-Katasteramt Nordhorn- e

@ - zu erhaltende Einzelbdume

Inkrafttreten

s l 3 ': |
(Siegel) P 15. Sonstige Planzeichen

ot |- 1 Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am 22.11.2022 in den "Grafschafter Nachrichten"

: : ‘ ] I I bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 22.11.2022 reWndlich geworden.

g x 15.13. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches VI
A: Textliche Festsetzungen . S M

i 5 Die Beseitigung von Gehdolzen ist auf den Zeitraum auRerhalb vom 01.03. - 30.09. begrenzt. Sollten zu einem l Emlichheim, 25.11.2022 /
1. Einstellplatze ) ; ¢ i g 2 ] : :
Im Bereich WA1 sind je Wohneinheit 2,0 Einstellplatze und im Bereich WA2 je Wohneinheit 1,5 Einstellpldtze auf dem anderen Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Genehmigung der Unteren Gemeifidedirektor
Grundstiick nachzuweisen und funktionsfahig herzustellen. Dabei diirfen die Stellplétze auf dem Grundstiick auch Naturschutzbehérde einzuholen. : ; ; _ _ :
hintereinander angeordnet werden. Lichtwirkungen auf die von Flederm&usen intensiv zur Jagd genutzten Bereiche sind durch geeignete Wahl der -e—e—e—e—e—o 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
6ffentlichen StraRenbeleuchtung des Baugebietes und entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden. der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

2. Wohnungen (Bereich WA1) Entsprechend sind die Beleuchtungskérper insektenfreundlich herzustellen, um Beeintrachtigungen von (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) CHAYS
Im Nutzungsbereich WA1 sind in Einzelh&usern hochstens zwei Wohnungen zuléssig. In Doppelhdusern ist je Nahrungsinsekten entgegenzuwirken. Mingel der Abwégung

Doppelhaushélfte eine Wohnung zuldssig. Die MindestgréRe der Grundstiicke betrégt 500 m?.

Hierzitsindiid R Beleuchtungseinishitingen mif-fo geia i SRiEiCIiCeRa et Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder

3. Nebenanlagen - Gelbes Licht (Natrium-Niederdruck-Dampflampen) Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Nebenanlagen sind zuldssig. Fir evtl. Uberschreitungen der tiberbaubaren Bereiche zu &ffentlichen Flachen ist eine - Geschlossene Leuchtkdrper

Zustimmung der Gemeinde Emlichheim erforderlich. - AusschlieRlich nach unten abstrahlende Leuchten (Planflachenstrahler)

Emlichheim
4. Oberflachen-/Niederschlagsentwasserung Weitere Ausfiihrungen kénnen der Begriindung entnommen werden. : Eeireitediokion
Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. 3. Bodendenkmalschutz
Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
5. Hohenlage baulicher Anlagen TongeféaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
OK Erdgeschossfussboden: Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens der Hauptgebaude darf +15,00 mNN nicht Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
tberschreiten. Nieders#chsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig (siehe hierzu auch die weiteren Ausfithrungen in der Planverfasser
Firsthohe: Als Messpunkt gilt der Schnittpunkt der duBeren Seite der AuBenwand und der Oberkante der Dachflache. Begriindung).
Als unterer Bezugspunkt gilt die FuBbodenoberkante/Erdgeschoss in fertig ausgebautem Zustand. Der obere iy Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Samtgemeinde Emlichheim.
Bezugspunkt ist die Firsthohe bzw. bei Flachdachbauten der oberste Punkt des Daches. 4. Telekommunikation ) ) 2 il . .
Traufhshe: Als Messpunkt gilt der Schnittpunkt der duRReren Seite der AuBenwand und der Oberkante der Dachfléche. Neu errichtete Gebégde, dle-i]ber Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommun'lka_tlon§dn=:n§ﬂelstung?n verfugen ﬁ &
Als unterer Bezugspunkt gilt die FuBbodenoberkante/Erdgeschoss in fertig ausgebautem Zustand. sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Ermiichheim. 05.07 2022 : /[t ,,{////{ 7 7%
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen : & omrmeenae ééhatteburg
6. Widmung der Straen Netzkomponenten auszustatten ! /
Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen gelten gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 NStrG als 5. Verfiigbarkeit der relevanten Normen ‘
offentlich gewidmet, sobald die Verkehrsiibergabe erfolgt ist. DIN - Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, stehen bei der
B : H inwei se Samtgemeinde Emlichheim zur Einsichtnahme zur Verfiigung, soweit diese nicht selbst rechtswirksam publiziert sind.
6. Sonstiges
1. Griinordnung Die Bebauungsplane Nr. 21 "Stoffers Kamp" und Nr. 60 "Stéffers Kamp lI/Jurgen Stoffer" werden von einem
1.1 Schutz fir Baumbesténde Teilbereich dieses Bebauungsplanes iiberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 67 "Stoffers Kamp 11"
Angrenzende und zu erhaltende Gehélzbesténde sowie Einzelbdume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete treten die tberplanten Bereiche der 0.g. Bebauungspléne auer Kraft.

Vorkehrungen und SchutzmaRBnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen (gem. RAS-LP 4 und DIN 18920).

GEMEINDE  Hauptsrae 24 + 40624 Emichneim
Emlichheim ™ oms: uamoumn

Internet: www.emlichheim.de
E-Mail: info@emlichheim.de
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C: Ortliche Bauvorschriften o i et | o
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1. Private Griinfldche

Die festgesetzte private Griinflache ist mit blitenreichen heimischen Arten zu bepflanzen. Einzelheiten sind der
Begriindung zu entnehmen.

1.2 Eingriinung, Anpflanzungen

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralle sind im Abstand von 15 m bis 20 m kleinkronige, heimische Laubbdume
(z.B. Hainbuche, Feldahorn, Ahorn-Sorten) zu pflanzen. Die Seitenrdume der Verkehrsflachen sind mit einer
Rasenansaat (Landschaftsrasen-Standard mit Krautern) zu begriinen und méglichst extensiv zu unterhalten.
Einzelheiten sind dem MaRBnahmenplan sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

a

2. Gartengestaltung i : : [:k ;a:f;..a.;'..- o Ty

Aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fiir Insekten, Nahrungsgrundlage fiir die Avifauna) sind die nicht d = K M ) Beba U U ngSp|a n
Uberbauten Fldchen zwingend zu begriinen und als unversiegelte Vegetationsflachen gértnerisch zu gestalten, soweit : ¢ 0 = "
sie nicht fir eine andere Nutzung erforderlich sind. Die Anlage von Kunststoffflachen, Kies-, Schotter- oder N I. 67 StOﬁerS Kamp l I I
Steinschiittungen ist nicht zuldssig.

2. Artenschutz

2.1 Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte

Vorhandene Geholzbestédnde und Griinstrukturen sind nach Méglichkeit zu erhalten. Fiir den Fall, dass Gehslzfallungen
erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf Vorhandensein von Niststatten, Héhlen oder sonstigen relevanten
Strukturen zu unterziehen. Fir eine gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger 0.4. einzusetzen. Die
artenschutzrelevanten Untersuchungen sind grundsétzlich von fachkundigem Personal durchzufithren und schriftlich zu
dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Grafschaft Bentheim
vor Umsetzung der MaRBnahme vorzulegen.
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