Pr'a'ambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 “Sondergebiet Tierhaltungsanlage Wigger“, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Die Satzung des Bebauungsplanes wird hier /
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Verfahrersvermerke

Planunterlage

Emlichheim, den 07.12.2023
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Emlichheim
Gemarkung : Emlichheim
Flur 213
MaRstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben
des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 des
Niedersachsischen Gesetzes tibef das amtliche Vermessungswesen
vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung
fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zuléssig.

Antragsbuch Nr.: L4 74/2020
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowje Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.05.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Nordhorn-

Nordhorn, den

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

J Aufstellungsbeschluss

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | E_BDA_2461686_R14_EXPERT.DXF 13.05.2020

Planunterlage OBV

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: Tierhaltungsanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 10.350 m® Grundflache

GH=<70m Hoéhe baulicher Anlagen als H6chstmaR — GH = Geb&udehthe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

———— e Baugrenze

«— 1 Uberbaubare Flache
—— nicht tiberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

v weww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen

Der Vemaltung#ausschuss der Gemeinde Emlichhgim hat in seiner Sitzung am 08.06.2021 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplagisiing5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

J#5

Ge@eﬁdedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat in seiner Sitzung am 14.03.2023 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen S en haben vom 03.04.2023 bis 04.05.2023

Ge%eindedirektor

der /Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 Ba
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlogg

Sitzung am 05.12.2023 als Satzung
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Emlichheim, den 07.12.2023
Gemgndedirektor

bekannt gemacht worden.
bl i in Kraft getreten.

i
Verletzung Vo Vb¥schriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
65 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Emlichheim, den ........cceeevevvvvennneee.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Emlichheim, den ..........ccccovvvvuunnnnnn.

GEMEINDE EMLICHHEIM
Der Gemeindedirektor
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Lageplan M. 1:1.000

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Boxenlaufstall (vorh.)

Wohnhaus
Jungviehstall

Schuppen

Maschinenhalle Boxenlaufstall (neu)

Legehennenstall (vorh.)
Kotlagerhalle (neu)
Maschinenhalle/Mistlager (neu)

Giillehochsilo (neu)

Neubau B B 0.0.9,9,959 %%

Maschinenhalle/Mistlager SRR
(genau Lage auf Hofstelle unbekannt)

Erweiterung
. Legehennenstall

AZ 1391/10: 1.3@qm (6,0m Breite)
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Gemarkung Emlichheim
Flur 13

Mal3stab 1:1000
Auftrag 15L.347

ObVI Dipl.-Ing. Gerrit Terwey

ObVI Diﬁl.-lng. Christian Hempen

Offentlich bestellte Vermessun%si%;enieure
Tel 05921/3834- 0

Seilerbahn 7
48529 Nordhorn ~ Fax 05921/8834-24

Anpflanzung aus
AZ 810/08: 1200gm
Anderung Geometrie gesondert

Anpflanzung
neu

Anpflanzung aus
AZ 1391/10: 2.733,07 gm

55.14

20.0i52028

Vorhabenbeschreibung

Neubau Boxenlaufstall
Neubau Siloplatten, Neubau Maschinenhall/Mistlager
Erweiterung Legehennenstall, Neubau Kotlagerhalle, Neubau Giillehochsilo

Bauvorhaben:

Jirgen Wigger, Wilsumer Str. 71, 49824 Emlichheim
Wilsumer Str. 71, 49824 Emlichheim

Bauherr:
Bauort:

A. Kurzbeschreibung

Der Bauherr beabsichtigt auf der Hofstelle Wilsumer Strafde 71 in Emlichheim einen
Boxenlaufstall (vgl. anliegender Lageplan Gebaude Nr. 6) mit 120 Milchkiihen zu errichten
und zu betreiben.

Die Stallanlage (Gebaude Nr. 5) erfahrt ggfls. eine Anderung der Aufstallung.

Im Zuge des Neubaues des Boxenlaufstalles sollen ebenfalls Siloplatten und ein
Gilillehochsilo (Lageplan Gebaude Nr. 10) errichtet werden.

Alte Siloplatten werden zurlickgebaut bzw. durch die Vorhaben zumindest teilweise wieder
Uberbaut.

Im Zuge der Erweiterung der Milchviehhaltung soll auch eine weitere Maschinenhalle mit
Mistlagerbereich erstellt werden. Das Gebaude ist mit der Nr. 9 im Lageplan dargestellt.
Eine verbindliche Angabe bzw. eine exakte Positionierung ist leider noch nicht méglich.

Weiterhin soll ein ebenfalls auf der Hofstelle vorhandener Legehennenstall (Gebaude 7)
baulich so erweitert werden, daf® dort zukiinftig ca. 40.000 Tiere gehalten werden kénnen.
Der Legehennenstall wird in Freilandhaltung betrieben. Das Freilandgelande ist eingefriedet.
Nach Erh6hung der Tierzahlen miissen mindestens 160.000 m? Freilandflache im
Nahbereich des Stalles eingefriedet (Zaunhéhe bis zu 2m) werden.

Eine Kotlagerhalle muss entsprechend der gesetzlichen Vorschriften ebenfalls errichtet
werden. Die Kotlagerhalle ist als Gebaude Nr. 8 im Lageplan aufgefuhrt. Die Position und die
GroRe der Kotlagerhalle kann noch nicht schlussendlich festgelegt werden. Die Halle wird
jedoch im Nahbereich des Legehennenstalles errichtet.

Auf der Hofstelle sind bereits 52 Milchkiihe, 28 wbl. Jungvieh 1-2 Jahre, 20 wbl. JV 0,5-1
Jahr und 9 Kalber < 0,5 Jahre sowie 26.000 Legehennen genehmigt.

Im erweiterten Zustand wiirden 172 Milchkihe, 28 wbl. Jungvieh 1-2 Jahre, 20 wbl. JV 0,5-1
Jahr und 9 Kélber < 0,5 Jahre sowie ca. 40.000 Legehnennen gehalten.

Der Bauherr beabsichtigt ebenfalls im Zuge bzw. nach der Betriebserweiterung die
Wohnnutzung zu verdndern und diese angemessen zu erweitern.

Emlichheim, den 28.01.2022 Neuenhaus, den 28.01.2022

Der Bauherr: Der Entwurfsverfasser:

Entwéasserungskonzept
M. 1:1.000

Vorhaben- und Erschlieffungsplan
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Hinweise

1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziiglich gemel-
det werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsge-
sprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Von der B 403 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen ge-
genuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Im-
missionsschutzes geltend gemacht werden.

5. GemaR § 9 Abs. 1 FStrG dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten I&ngs der BundesstraRen Hoch-
bauen jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uf’eren Rand der be-
festigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Um-
fangs) und bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen wer-
den sollen, nicht errichtet werden. Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbe-
anlagen - freistehend oder an Gebéauden - innerhalb der 40 m Baubeschrankungszone ist die
Beteiligung und Zustimmung des StraRenbaulasttrégers der B 403 erforderlich (§ 9 Abs.6 FStrG).

6. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Samtgemeinde
Emlichheim wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baubeschrankungszone 40 m

Bauverbotszone 20 m

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

e Planungsrechtliche Festsetzungen

Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
des Vorhabentragers.

Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt gemaR § 12 Abs. 3a BauGB, dass im
Rahmen der in der Planzeichnung auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzten Nutzung nur das Vorhaben zuléssig ist, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Das Vorhaben ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des o.a. Vorhabentragers
sowie nach MaRgabe der Festsetzungen dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der im
Durchfihrungsvertrag getroffenen Regelungen durchzufiihren.

e  Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager in
dem Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. (§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. §
9 Abs. 2 BauGB)

(2) Andere als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchfiihrungsvertrag genannte
Nutzungen sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB erst zulassig, wenn der
Durchfilhrungsvertrag entsprechend geéndert ist. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
sind nur im Rahmen der Festsetzungen zum Sondergebiet im Bebauungsplan zuléssig.

(3) Abweichungen der Lage der Gebadude zum Vorhaben- und Erschlieungsplan sind innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache um bis zu 10,00 m zulassig.

¢ Im Sonstigen Sondergebiet SO (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung“ sind
folgende dem Vorhabenplan entsprechende Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

o Wohnhaus

o Stallgebaude fiir insgesamt maximal 57 Jungvieh

o Stallgebaude fir insgesamt maximal 172 Milchkiihe

o Stallgebaude fiir insgesamt maximal 44.000 Legehennen

o Gebaude, Scheunen und Remisen fur technische Einrichtungen und zur Lagerung von
Futtermittel, Fahrzeugen und technischem Gerat

o Kotlagerhalle
o Siloplatten
o Glllehochsilo

o Nebenanlagen, die fir die landwirtschaftliche Produktion (Ackerbau) erforderlich sind
sowie alle weiteren fiir den Betrieb der Stallgebaude erforderlichen Nebenanlagen.

Die Zahl der Tierplatze darf erhéht werden, wenn durch Abluftreinigungsanlagen die Immissionen
an den schutzwirdigen Nutzungen nicht erhéht werden.

e Zum Schutz vor zusatzlichen Ammoniakemissionen sind die Volierenanlagen mit einem belifteten
Kotband zu versehen.

¢ Indem Sonstigen Sondergebiet SO gilt die abweichende Bauweise, nach der bei offener Bauweise
Gebaudelangen von lber 50,0 m zuldssig sind.

o« Die in dem Sonstigen Sondergebiet SO festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen gilt als
Maximalwert und bezieht sich auf die ErschlieRungsstrale ,Wilsumer StraRe”. Die maximal
zuldssige Hbéhe der baulichen Anlagen darf von technischen Anlagen, wie z.B. Schornsteinen,
konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungs-/Kihlanlagen usw. Uberschritten werden. Die Héhe
baulicher Anlagen wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.

7. In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Anpflanz- und Erhaltungsgebot gemaR § 9
Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB sind standortgerechte, heimische Gehdlze anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist artgleich in der festgesetzten Flache durch den
Flacheneigentiimer nachzupflanzen. Die Ersatzpflanzung hat spatestens in der auf die Entfernung
des abgéangigen Gehdlzes folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Gemeinde Emlichheim
Landkreis Grafschaft Bentheim

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 65
"Sondergebiet Tierhaltungsanlage Wigger"
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Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
Dezember 2023 Urschrift M. 1:1.000
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