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T 9 1. Art der baulichen Nutzung 1. Griinordnung
g (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung 1.1 Schutz fur Baumbesténde
% -BauNVO-) Angrenzende und zu erhaltende Gehdlzbesténde sowie Einzelbéurr]ne sind WéhreRlXiSdflg BAfauzcejiE d;r;:g 9gzeot;igne’ce Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Prdambel ! Mdngel der Abwdgung
2 Vorkehrungen und SchutzmaBnahmen vor Beschédigungen zu schiitzen (gem. - und DI : i ‘
ViarmEsSung - i Kataske VO RNERINY Aufgrund der §§1 Abs.3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom| Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete 2. Artenschutz 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes | Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
4 BauNVO 2.1 Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds.
. ) Vorhandene Gehdlzbesténde und Griinstrukturen sind nach Méglichkeit zu erhalten. Fir den Fall, dass Gehdlzfdllungen GVBI. S. 48), hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diese Bebauungsplanénderung/als Satzung beschlossen. :
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf Vorhandensein von Niststétten, Hohlen oder sonstigen relevanten % Emlichheim, ' .
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Strukturen zu unterziehen. Fur eine gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger 0.4. einzusetzen. Die © 2023 LGLN / Gemeindedirektor
d artenschutzrelevanten Untersuchungen sind grundsétzlich von fachkundigem Personal durchzuflihren und schriftlich zu Lardismt il nf:?si:rtgrng::‘sachsen Emlichheim, 08.12.2023 :
dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Grafschaft Bentheim ki Bt bt —Gemeffidedirektor
3.5. Baugrenze vor Umsetzung der MaRnahme vorzulegen.
Die Beseitigung von Gehélzen ist auf den Zeitraum auBerhalb vom 01.03. - 30.09. begrenzt. Sollten zu einem anderen ; :
2 Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde Landkreis Grafschaft Bentheim
g ¢ ___J 4 7] 3 : hol
g d Fullschema der Nutzungsschablone einzuholen. ; ! : ;
L g 0 Vorhandene Bdume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind ganzjéhrig vor Gemeinde : Emlichheim TS Planverfasser /
/ § ‘\ w 4 B WA Art der baulichen Nutzung dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (m&gliche Bruthabitate/Quartiere fir Végel und Flederméuse) zu Uberprifen. Gemarkung : Emlichheim ffentliche Auslegung
Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ) GemaR § 17 BNatSchG ist stets eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Flur 19 : ' ' i ? . y /]
q ) : 0i4 @? Verhdltnis der Uberbaubaren | Verhaltnis der Summe der GeschoB- Daneben sind auch zum Abriss oder Umbau vorgesehene Gebéude mit Quartierpotentialen vor der BaumaBnahme auf MaRstab - 1:1000 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat am 10.10.2023 dem Entwurf der Bebauungsplanénderung Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Samtgemeinde Emlichheim. £
¢ : A 100 = Y Fléche zur Grundstlicksfléche | flidichen zur Grundstlicksflédche Vorkommen von Fledermausen und Brutvégel zu untersuchen. 2 und der Begrlindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer “
I i g| B ~ “ Anzahl der Vollgeschosse Bauweise der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.10.2023 ortsuiblich bekanntgemacht. Ll e e g a2 /%‘4/ T A7
A oy | WA _I : i 8 15. Sonstige Planzeichen Lichtwirkungen auf die von Fledermdusen intensiv zur Jagd genutzten Bereiche sind durch geeignete Wahl der : : y ; R A= Colivanny n Schattebur’/
5 H 2 l 04 1 €3 N L L_L" dffentlichen StraBenbeleuchtung des Baugebietes und entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Begrtndung haben in der Zeit vom 06.11.2023 bis 07.12.2023 ﬂ/
; / - o o) T N L b b ng 2 <‘ : ml ‘ I Entsprechend sind die Beleuchtungsksrper insektenfreundlich herzustellen, um Beeintréchtigungen von (einschlieRlich) gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB gjff#é?at{gqh@;;,sg\elegen. |
\* ----- %; I I15.13. Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches e R PR OR, Di tliche Présentati d die ihr zu Grunde liegenden %
107 a iese amtli sentation und die ihr zu iegen £ d
i/ & 3 I I l (§ 9 Abs.7 BauGB) Hierzu sind i.d.R. Beleuchtungseinrichtungen mit folgenden Merkmalen erforderlich: Angaben des amlichen Vermessungswesens ili'm:‘ nach §5 Emlichheim, 08.12.2023 Ly % L
— - Gelbes Licht (Natrium-Niederdruck-Dampflampen) =0 R O e e il e g Antragsbuch Nr.: L4-68/2023 e{jp/ein edirexto
| Verme: esen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003 B 3
{ I 2 Geschlossene Leuchtkdrper geschijstzgnlgiseWVer?Ne\rl'tung fiir niihteigene ode(r wirtschatftliche ) (el RO bRS EhgeuRn)
- AusschlieBlich nach unten abstrahlende Leuchten (Planflichenstrahler) Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
17 = der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Selludedh B
1 y F i Weitere Ausflhrungen kénnen der Begriindung entnommen werden. Satzungsbeschluss
) L\
107/46
ki i 3. Bodendenkmalschutz ; Sk ; Der Gemeinderat hat die Bebauungsplanénderung nach Prufung der Anregungen-gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
g © ® i i Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféRscherben, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Sitzung am 07.03.2024 als Satzung (§ 10 Ba owie die Begriindung beschlossen.
Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffdllige Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 09.08.2023). P
5 7 % Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. %
‘ . meldepflichtig (siehe hierzu auch die weiteren Ausfilhrungen in der Begriindung). i i 04,
' : A: Textliche Festsetzungen Pichig ( 9 grindung) Emlichheim, 08.04.2024 M s v M
l: [J:-] 4. Telekommunikation - e
i s 7 1. Einstellplétze Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlusse flir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen,
3 l 37 Je Wohneinheit sind 1,5 Einstellplétze nachzuweisen und funktionsfahig herzustellen. Dabei diirfen die Stellplatze auf sind gebéudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsféhigen passiven Netzinfrastrukturen Nordhorn, den Landesamt fiir Geolnformation und Landesvermessung
O ¥ dem Grundsttick auch hintereinander angeordnet werden. (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven geb&udeinternen Netzkomponenten Niedersachsen
FERaHL auszustatten Regionall(direkttion ()tsbllmtgli‘ick-Meppen
! : -Katasteramt Nordhorn-
: ; - : ; : i A 5. Verfugbarkeit der relevanten Normen . : ; " : "
L Neeranlgen s e, o, omctrtingen o batauren Srite 20 fenihn ihon .| B Nomen - icinan, =i lo i den totchn Fesisturgen Sezog qanormn v, lahn bl s
7 : Samtgemeinde Emlichheim zur Einsichtnahme zur Verfiigung, soweit diese nicht selbst rechtswirksam publiziert sind. ; GEMEINDE  Hauptstraie 24 « 49824 Emiichheim
% iy 3. Oberfléchen-/Niederschlagsentwasserung 6. Sonstiges (Siegel) Em11Chh eim Tel 49543 800 <Fax 49 (6945) BT
Um dem Gews#sser- bzw. Grundwasserschutz Genlige zu tun, sollte das anfallende Niederschlagswasser méglichst Ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10a "Grasriete/Westerhook" wird von diesem Bebauungsplan Uberplant. Mit Emlichheim, 08.04.2024 Internet:  www.emlichheim.de
S 3 vor Ort versickert werden. Auf der Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes und den entsprechenden Vorschriften ist Inkrafttreten dieser Satzung treten die tiberplanten Bereiche des 0.g. Bebauungsplanes auRRer Kraft. E-Mail: info@emlichheim.de
a5 von den Grundstlickseigentlimern zu priifen, ob eine Versickerung auf dem Grundstlick realisierbar bzw. zuléssig ist.
\ D 105 . Sollte eine Versickerung auf dem Grundsttick nicht méglich sein, kann das anfallende Oberfldchenwasser in einen
. : ) Regenwasserkanal eingeleitet werden.
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\%&‘ k4 g j% Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens der Hauptgeb&ude darf +14,30 mNN nicht Uberschreiten. Nr. 10a "Grasriete/\Westerhook (1 6. Anderu ng)
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