Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zuldssigkeit von Nutzungen im MI-Gebiet (Mischgebiet)

1.1.1 Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

1.1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO allgemein nicht zulassig.

1.1.3 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht zul&ssig.

2 Einstellpldtze
Die Zahl der auf dem Baugrundstiicken herzustellenden Einstellplatze betragt 2,0 je Wohnung.

3 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind zuldssig. Fir evil. Uberschreitungen der tiberbaubaren Bereiche zu éffentlichen Flachen ist
die Zustimmung der Gemeinde Emlichheim erforderlich.

4 Gestaltung der AuBenanlagen der Privatgrundstiicke
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fiir Insekten,
Nahrungsgrundlage fiir die Avifauna) die sonstigen AuRenanlagen im Mischgebiet mit Ausnahme der
notwendigen ErschlieBungen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/oder Steinbeeten ist nicht
zuldssig.

5 Artenschutz

5.1 Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte
Vorhandene Gehdlzbestande und Griinstrukturen sind nach Maglichkeit zu erhalten. Fur den Fall, dass
Gehsélzfallungen erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf Vorhandensein von Niststétten, Hohlen
oder sonstigen relevanten Strukturen zu unterziehen. Fir eine gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger 0.a.
einzusetzen. Die artenschutzrelevanten Untersuchungen sind grundséatzlich von fachkundigem Personal
durchzufithren und schriftlich zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
des Landkreises Grafschaft Bentheim vor Umsetzung der MaRnahme vorzulegen.

Die Beseitigung von Gehélzen ist auf den Zeitraum auRerhalb vom 01.03. - 30.09. begrenzt. Sollten zu einem
anderen Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde einzuholen.

Fur die Beleuchtung der AuRenrdume sind nach unten abstrahlende Leuchtkérper zu verwenden. Andernfalls
sind die Beleuchtungen in den spaten Nachtstunden abzuschalten oder zu dimmen.

Weitere Ausfithrungen konnen der Begriindung entnommen werden.

6 Bodendenkmalschutz
Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig (siehe hierzu auch die weiteren Ausfiihrungen in der
Begriindung).

7 Oberflachen-/Niederschlagsentwidsserung
Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

8 Hohenlage baulicher Anlagen
Die OK Erdgeschossfussboden der Hauptgeb&ude darf nicht tiber +14,50 mNN liegen.

9 Gestaltungssatzung
Aus stadtebaulicher Sicht ist es nicht mehr zeitgemaR, dass die fur den Ursprungsplan aufgestellte
Gestaltungssatzung vom 23.05.1973 fiir diesen Anderungsbereich Anwendung findet. Daher wird in den
textlichen Festsetzungen die Anwendung der Gestaltungssatzung fiir diesen Bereich ausgeschlossen.

10  Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zentrum Teilbereich VII" treten die Festsetzungen
des zur Zeit gliltigen Bebauungsplanes auRer Kraft. Ebenso treten bisher gliltige Gestaltungssatzungen auRer
Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70),

hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Zentrum Teilbereich VII", 6. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetz%n als Satzung beschlossen.
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Emlichheim, 11.11.2019

\Oﬁéﬁ’tllche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat am 11.09.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 21.09.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 30.09.2019 bis 01.11.2019
(einschlieRlich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde glelchzeltlg mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Gemelndedlrektonn

Emlichheim, 11.11.2019

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden

Angaben des amtlichen Vermessungswesens

sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche

Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002

geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche

Antragsbuch Nr.: L4 126/2019

{Rds. GVEL 2005) (bei Riickfragen bitte angeben)

Zwecke und dic 6ffentliche Wicdergabe ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 29.08.2019 ).

Nordhorn, den

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Nordhorn-

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemifR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 19.02.2020 als Satzung (§ 10 BauGB )E:)‘WIe die Begﬁlhdung beschloss@n
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Emlichheim, 24.02.2020
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Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. SBauGB am 18.03.2020 in den "Grafschafter Nachrichten"
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan

Emlichheim, 09.03.2020

M“nget der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Emlichheim,

Gemeindedirektorin

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Samtgemeinde Emlichheim.

ﬂoo/llmann von

Emlichheim, 11.11.2019
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