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"Zentrum Teilbereich II"
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Planunterlage
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Planzeichenerklarung
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
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Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

M Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
0,6 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

e Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—_Jr—T10C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1. Die Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden der Hauptgebaude darf nicht mehr als 0,50 m Gber
Oberkante fertiger StraBe (,Bremarkt’) liegen (gem. § 9 Absatz1 Nummer1 BauGB i.V.m. § 16
Absatz 2 Nummer 4 BauNVO).

2. Von folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans kann in begriindeten Fallen die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen, sofern hierdurch
die Grundziige der Planung nicht beeintrachtig werden (gemaf § 31 Absatz 1 BauGB):

2.1 Héhenlage der baulichen Anlagen bis 0,30 m unterschiedlicher Héhe.

2.2 Von der Grundflachenzahl, wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

2.3 Im Bebauungsgebiet befindliche Baume sind, soweit méglich, zu erhalten. Uber eventuell zu
entfernende Baume ist in jedem Fall Einzelfall die Genehmigung von der Gemeinde Emlichheim
einzuholen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaB § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des aktuell giiltigen Bebauungsplans

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auf3er
Kraft.

Verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der ,HauptstraBe“ (B403) im Norden beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen
Anlagen kodnnen gegeniiber dem Baulasttrager dieser StraRe keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Oberflachenentwéasserung
Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Altlasten

Auf dem nordlich gelegenen Grundstiick ,Hauptstr. Nr. 7° befindet sich eine altlastverdachtige Flache
(Altlastenidentifikationsnummer 45600259010072). Sollte bei der geplanten Neubebauung des
Grundsticks ,Bremarkt 8“ eine Grundwasserhaltung erforderlich sein, ist ggf. mit erh6htem Aufwand zu
rechnen, da eine Belastung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kann.

Bergrechte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 2a ,Zentrum Teilbereich 1I*, 5. Anderung befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Emlichheim-Stud“ der Wintershall Dea Deutschland
GmbH. In dem Bewilligungsfeld besteht eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung gem. § 8
Bundesberggesetz zur Gewinnung von Rohstoffen (hier Kohlenwasserstoffe). Einschréankungen fiir die
Umsetzbarkeit des Planvorhabens entstehen hieraus nicht.

Denkmalschutz
In rdumlicher Ndhe zum Geltungsbereich befinden sich mehrere Baudenkmaler gem. § 3 Abs. 2 und 3
NDSchG:

e Ev.-ref. Kirche (Bauwerk), Kirchstrale, Objekikennziffer: 456002.00006M001,  Flurstiick:
033129-016-00119/002

e Kirchhof, KirchstraRe, Objektkennziffer: 456002.00006F002, Flurstiick: 033129-016-00119/002

e Wohnhaus ,Haus Meppelink, Kirchstrae 12, Objektkennziffer: 456002.00007, Flurstiick:
033129-016-00111/003

e Wohn-/Wirtschaftsgebaude Bremarkt 11,
033129-016-00085/004

Objektkennziffer: 456002.00005, Flurstiick:

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: Tongefdflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf} § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Grafschaft
Bentheim unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Rechtliche Grundiagen
Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienststunden im Bauamt der Samtgemeinde Emlichheim eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diesen Bebauungsplan
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Stadt : Emlichheim
Gemarkung : Emlichheim
Flur 116
Mafistab 1 1:500

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollsténdig nach (Az. L4-34/2023
Stand vom 31.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ...................

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat in seiner Sitzung am 10.10.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 30.11.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde vom 07.12.2023 bis 09.01.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Ab

Emlichheim, den 03.04.2024

Gémeindedirektor
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Satzu eschluss
Der Rat der Gemeinde Emlichheim hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in sein ung am 07.03.2024 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Emlichheim, den 03.04.2024

Gefneindedirektor
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Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 2a "Zentrum Teilbereich 11", 5. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 06.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

emeéindedirektor
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VerletzMrschrlften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Emlichheim, den ....................

Gemeindedirektor
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Gemeinde Emlichheim
Bebauungsplan Nr. 2a

"Zentrum Teilbereich II", 5. Anderung

Verfahren gemaR § 13a BauGB

URSCHRIFT

Plotdatum: 2024-04-03

Mafstab 1:500

Speicherdatum: 2024-04-03




