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Bebauungsplan Nr. 18, 2. Anderung

"Am Bahndamm" -Urschrift-

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

!

Textliche Festsetzungen (TF) (gem. § 9 Abs. 1 bis 7 Baucs)

Verfahrensvermerke

Inkrafttreten

Praambel

Aufgrund von § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), § 84 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023
(Nds. GVBI. S. 107) sowie § 10 und § 58 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durqh Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI.
S. 111), hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diesen Bebauungsplan Nr. 18, Anderung 2 "Am Bahndamm",

agreeéf;;aire;ta “““““

Planzeichenerklarung

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergénzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten

am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Rucksicht auf angrenzende Nutzungen und |

Bebauungsplane.

§1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm Uber StraBenoberkante |
(Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieBungsstralle (Volzeler Mihlenweg) im Endausbauzustand sein, gemessen |

senkrecht zur Mitte der zur erschlieBenden Strale zugewandten Gebaudeseite.

§2 Firsth6he

Im Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebaude (Firsthéhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen von
der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Gebaudes nicht lberschritten werden. Diese
betragt fiir den Geltungsbereich 10,0 m.

§ 3 Einstellplitze
Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick 1,5 Einstellpldtze nachzuweisen und funktionsfahig herzustellen.
Dabei durfen die Stellplatze auch hintereinander angeordnet werden.

§4 Nebenanlaagen

Nebenanlagen sind zulassig. Fur eventuelle Ubverschreitungen der Uberbaubaren Bereiche zu éffentlichen |

Flachen ist eine Zustimmung der Gemeinde Emlichheim erforderlich.

§5 Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenze um
nicht mehr als 10 % der Grundflache der Gebaude zulassen.

Hinweise

Art der baulichen Nutzung (s s Ats. 1 Baues)

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung ¢ Avs. 1 Nr. 1 BaugB)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenze (s s Avs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 HauNvO)

0 offene Bauweise

Baugrenze Baugrenze des Ursprungsbebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

b o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes

a. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und
Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen
Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen in der Bauverwaltung der Samtgemeinde Emlichheim,
HauptstraRe 24, 49824 Emlichheim, eingesehen werden.

b. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Arch&ologische Denkmalpflege zu melden. Die
archéologischen Funde und die Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

c. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens beim Landesamt fiur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) der Regionaldirektion Hameln-Hannover mitzuteilen.

d. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufithren; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

e. Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschliisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

f. Die durch den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am Bahndamm" betroffenen
Teilbereiche des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 18 ,Am Bahndamm" treten mit Inkrafttreten der v.g.
Anderung auRer Kraft. Die textlichen Festsetzungen behalten jedoch weiterhin ihre Gltigkeit.

Aufstellungsbeschluss

Der ltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat in seiner Sitzungam __.__. die
Aufstellung dies erung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman . 1 BauGB am

worden.

ortsiiblich bekanntgemacht

Emlichheim,

Der Gemeindedi

Der Satzungsbeschluss zu dieser Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
16.08.2024 in den "Grafschafter Nachrichten" bekanntgemacht worden.

Diese Anderung des Bebauungsplanes ist damit

Emlichheim, 9 o 202+

" Der Gememdedlrektor

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, "Am Bahndamm" wurde ausgearbeitet von der:

- - RS T

Pl gsbdro peter stelzer GmbH
Grulandsfruﬁa 2 ¢ 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 o Fax: 05902 503702-33

regionalplan & vvp

Freren, 07.08.2024

Planverfasser

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Emlichheim, ____

Der Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat in seiner Sitzung am 11.06.2024 dem Entwurf
dieser Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf dieser Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung standen vom 27.06.2024 bis zum

29.07.2024 gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr..-3-und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur
Verfugung und haben wahrend dieser Zeit zusétzlich- ffentlich angelegen

Emlichheim, .68 20ty

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.06.2024 beteiligt.

Emlichheim, 7Y & 202Y

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB diese Anderung des Bebauungsplanes in semer Sltzung am 14.08.2024 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen. ; st

Emlichheim, Y. G 2C2\

Der emen{aedlrektor

Gemeinde Emlichheim

Landkreis Grafschaft Bentheim

Bebauungsplan Nr. 18, Anderung 2

"Am Bahndamm"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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-Urschrift-
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