Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diesen Bebauungsplan Nr. 61 “Gewerbegebiet
Nord IV*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Emlichheim,den ............................

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben
des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung
fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Efaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zulassig.

Antragsbuch Nr.: L4-167/2020
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.11.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nordhorn, den Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Nordhorn-

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..............ooeeeeee.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat in seiner Sitzungam ............................ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs.

1BauGB am .....cccccvvvvveninnnnnn, ortsublich bekannt gemacht.

Emlichheim,den ............................

Gemeindedirektor

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat in seiner Sitzung am ...........cccccceeeeeen.
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ..........cccccceeeennnnn. ortsublich
bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 mit der Begrindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom ............ccooeeeeeeenn. bis ..o im Internet veréffentlicht und durch leicht
zu erreichende Zugangsmoéglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiagung gestellt worden.

Emlichheim,den ............................

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emlichheim hat den Bebauungsplan Nr. 61 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccceeeeeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Emlichheim,den ............................

Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 61 der Gemeinde Emlichheim wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Emlichheim zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Emlichheim,den ............................

Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am .........c...eeeeeeennn. ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 61 istdamitam .......................... in Kraft getreten.

Emlichheim,den ............................

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 61 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 61 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Emlichheim,den ............................

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Emlichheim,den ............................

GEMEINDE EMLICHHEIM
Der Gemeindedirektor

Es gilt die BauNVO 2017

(RN

PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Textl iChe Festsetzu N gen 5.  Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen H i nweise
a. Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen
. . . gegliedert. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Denkmalschutz
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 -9 BauNVO L : . ) :
_ ) 99 § § Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 je m? weder tags (06:00 Uhr bis Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
1.1 Industriegebiete Gl 22:00 Uhr), noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten. sein: TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
5 ; ; ; ; Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
a. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO . . . A 7 .
folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandieil des Bebauungsplanes werden: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) des Nds_. Denkmalschutzgeset_zes meld?pf_llchtlg und mussen der Unter_en _Der_1kma|_schutzbehor_de des
Bezdishiun Ta Nt Landkreises Grafschaft Bentheim unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der
. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 9 9 Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber der Grundflache und Lek in dB(A) Lek in dB(A) Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
Baumasse untergeordnet sind gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ] ] wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Industriegebiet (GI1) 70 52
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaf ] ] Altablagerungen
§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO IndustnEgebies (G12) 5e . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Altstandorte
b.  GemaRB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Grafschaft Bentheim zu benachrichtigen.
Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, deren Sortiment aus b. Sonderfallregelungen: Versorgungsleitungen und -kabel
eigener Herstellung stammt, im Plangebiet allgemein nicht zulassig sind. Die L derV leit st Gas. Telek ikation. W. Ab ist den i i
) . . o o Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn le Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen
C. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet die Nutzungen unzuléssig sind, der Bearein - : : - Bestandsplanen der =zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
! " : gspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um . . . . 4
die der 12. BImSchV-Stérfallverordnung unterliegen. : : Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind
mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). X ) - . N . . : N . :
d GemaR & 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind i halb des Industriegebietes (GI) keine Schutzobiekt mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der
) . ega § 5'3 Aba ZSd Brl SahuG I__sm_ innerhalb des Industriegebietes (Gl) keine Schutzobjekte Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie — Bauausfuhrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfthrung
im Sinne von § S msehts zulassig. unabh&ngig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA zu schitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
e. Gemal § 1 Abs. 8 BauNVO wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart Larm zulassig sind. werden.
von Gewerbebetrieben im Industriegebiet nicht zulassig sind. ) Landwirtschaft
6. MaRnahmen zur Regenwasserversickerung ] o L ] ] ) ]
2 Zulassigkeit von Nebenanlagen _ _ _ _ - Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der
’ a. Unverschmutztes Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Flachen ist auf den jeweiligen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.
a. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Grundstlcken zu versickern. Art hutz
straBenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen .rerTsc u _ _ _ o
und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO nur mit Zustimmung der Gemeinde Emlichheim 7. Griinordnerische Festsetzungen Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des
zulassig. Lo ) L ) . Umweltberichtes durchgefiihrte Prafung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
a. Die o6ffentliche Griinflache zwischen den neu anzulegenden Verkehrsflachen und dem angrenzenden

3. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen in den Industriegebieten wie
folgt festgesetzt:

a. In den Industriegebieten (Gl) darf die Geb&udehthe eine Hohe von 30 m nicht Uberschritten werden.
In  den Industriegebieten (GIl) sind Uberschreitungen fir technische Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen (Pylone), Silos und Siloanlagen oder Schornsteine zulassig.

b. Der Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt der Mittellinie der
schlieBenden offentlichen Verkehrsflache (Oberkante ausgebaute Stralenoberflache) mit der
verlangerten, senkrecht zur o6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiickes (Grundstiicksachse).

C. Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt des Daches.

4. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

b. In dem Industriegebiet gilt die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Die
abweichende Bauweise (a) ist definiert wie die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
sind auch Gebaude mit einer Gebaudelange von mehr als 50,00 m zulassig.

Weg ,Botterdiek” ist mit einer art- und blitenreichen Saatgutmischung aus Regio-Saatgut

einzugrinen und extensiv zu unterhalten.

8. Widmung der Verkehrsflache
Die Verkehrsflache im Plangebiet gilt gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 NStrG als 6ffentlich

gewidmet, sobald die Verkehrsiibergabe erfolgt ist.

Zu- und Abfahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Entlang der Stralle ,Botterdiek” wird ein Bereich ohne Zu- und Abfahrten festgesetzt. Das

Gewerbegebiet kann Uber die von der Glutenbergstrale abgehende Planstralie erschlossen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Die oértlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gewerbegebiet

Nord [V*.

1. Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und als

Grinbeete / Grunflachen anzulegen. Stein-,

Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie

Kunststoffflachen sind aul3erhalb der fur die Erschliefung bendétigten Bereiche unzulassig. Zufahrten,
Wegebeziehungen und die Anlage des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstlck sind von

dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen,
Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Grinden und zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen
Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Gehélzen oder
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und die Untere Naturschutzbehorde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen oder
vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in den
Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte
oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen,
Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die
vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind im Plangebiet fir die Objekt-, Stellplatz- und
Stralenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungskérper zu verwenden. Diese sollen
folgende Kriterien erfillen:

* Verwendung von niedrigen Leuchten mit einem nach unten gerichteten Abstrahlwinkel
(Strahlungswinkel < 70°)

* Einsatz von Licht mit einer Wellenlange von Uber 540 nm und einer Lichtfarbe (correlated colour
temperature) unter 2700 K

Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 1. Marz bis zum
15. Juli eines Jahres unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September eines Jahres, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden. Sie ist in diesen Zeitraumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

DIN-Normen

Die dem Bebauungsplan Nr. 61 zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen zu den
Offnungszeiten bei der Gemeinde Emlichheim eingesehen werden.

1. Art der baulichen Nutzung
Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

GH30m Hoéhe der baulichen Anlagen als H6chstmaf GH= Geb&udehbthe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

EEe—— Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
v o ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

oJeoXoXoXoXoXoXe 5 ™ 5 .
o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

o g
boooooodo  Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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