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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Emlichheim plant im nérdlichen Gemeindegebiet die Ausweisung eines neuen
Gewerbe- und Industriegebietes. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung der
Samtgemeinde Emlichheim wird diese Ausweisung planungsrechtlich vorbereitet.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersichsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/1, 2/0 und 3/1 der Flur 7 der Gemarkung Em-
lichheim. Die Grolde des Plangebietes betragt ca. 5,4 ha.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereiches kann der Planzeichnung sowie dem
Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begriindung entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Anderungsbereich befindet sich in der Gemeinde Emlichheim, in nérdlicher Lage des Sied-
lungsbereiches. Er arrondiert die bestehenden Gewerbegebiete ,,Nord | und lI*. Die Entfernung
zur Ortsmitte von Emlichheim betragt etwa 1,8 km (Luftlinie).

Nach Norden wird der Anderungsbereich durch eine landwirtschaftliche Ackerfliche, nach Os-
ten durch die Gemeindestral3e ,,Botterdiek” sowie nach Stiden durch gewerbliche Bauflachen,
die jedoch zum Teil noch Grinland sind, sowie nach Westen durch die Erschliel3ungsstrale
des Gewerbegebietes, der Gutenbergstralie, begrenzt.

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich im Osten direkt an der gegentiberliegenden
Strallenseite der Gemeindestrale ,,Botterdiek” in einer Entfernung von ca. 20 m (ehemalige
Hofstelle). Dieses Wohnhaus soll in naher Zukunft abgebrochen werden und somit kiinftig nicht
mehr flir eine Wohnnutzung zur Verfligung stehen. Im Nordosten ist die nachstgelegene Wohn-
bebauung in einer Entfernung von ca. 150 m zu finden.

Der Anderungsbereich selbst wird derzeit durch landwirtschaftliche Ackerflachen gepragt.
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Abbildung 1: Luftbild mit eingetragenem Gelfungsbereich, Quelle: umweltkarten-niedersachsen.de

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Emlichheim stellt den vorliegen-
den Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Es wird ebenso eine 10 kV elekt-
rische Freileitung mit einem Stidwest-Nordost-Verlauf quer durch den Anderungsbereich dar-
gestellt. Diese ist jedoch in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden.

Nordwestlich grenzt die Darstellung einer Flache fiir Wald an den Anderungsbereich an. Hier-
bei handelt es sich um eine nachrichtliche Darstellung aus dem urspriinglichen Flachennut-
zungsplan 1974. Die Waldflache ist in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden.

Die weitere nérdliche und 8stliche Umgebung des Anderungsbereiches wird im Flachennut-
zungsplan ebenso als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Suden und Westen grenzt
bereits die Darstellung einer grof3flachigen gewerblichen Bauflache an das Plangebiet an.

Entlang der StraRe ,Botterdiek*, dstlich an den Anderungsbereich angrenzend, werden im
Flachennutzungsplan eine Erdgas- und eine Olleitung dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flédchennutzungsplan der Samtgemeinde Emlichheim

2.2 Bebauungsplane

Fur den Anderungsbereich existiert derzeit kein verbindlicher Bauleitplan, er ist planungsrecht-
lich als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

In der Gemeinde Emlichheim besteht aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblichen Bau-
grundstiicken die Absicht, ein neues Gewerbe- und Industriegebiet auszuweisen. Aufgrund der
bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungsstrukturen und der Méglichkeit an die vorhandene
Infrastruktur anzuknipfen, soll das neue Gewerbegebiet die bestehenden Gewerbegebiete
»Nord | und II“ in nérdlicher Lage zum Siedlungsbereich der Gemeinde arrondieren. Der An-
derungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung eignet sich hierfir beson-
ders gut.

Die Samtgemeinde Emlichheim unterstitzt die Entwicklungsabsichten der Gemeinde Emlich-
heim und andert im Zuge der vorliegenden 85. Flachennutzungsplandnderung die Darstellung
von einer Flache fiir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache. Die 85. Flachennut-
zungsplananderung wird im Parallelverfahren gema § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zum Bebau-
ungsplan Nr. 61 der Gemeinde Emlichheim durchgefiihrt.
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4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
planungsrechtliche Vorbereitung eines neuen
Gewerbe- und Industriegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
planungsrechtliche Vorbereitung eines neuen
Gewerbe- und Industriegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Orts- und Landschaftsbild: siehe Kapitel 4.5 Laut Aussagen der Unteren Bodenschutzbe-
hérde befinden sich keine Baudenkmale im

Plangebiet oder in dessen unmittelbarer Umge-
bung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
planungsrechtliche Vorbereitung eines neuen
Gewerbe- und Industriegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siche Kapitel 4.6 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siche Kapitel 4.6 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgditer,

siche Kapitel 4.6 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.10 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siche Kapitel 4.6 |

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Genannte Gebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit beriick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Angaben zu Stoérfallbetrieben innerhalb oder im
Umfeld des Plangebietes sowie zu anderen er-
kennbaren Risiken fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen sind nicht bekannt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.7

b) der Land- und Forstwirtschaft,
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Landwirtschaft: siehe Kapitel 4.8 Forstwirtschaft: aufgrund der Lagebeziehungen
und Nutzungen nicht betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.7 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.10 |

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.10 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siche Kapitel 4.9 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

Im Plangebiet existieren keine militdrischen Lie-
genschaften.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stédtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

‘ Liegen nicht vor.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siche Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
planungsrechtliche Vorbereitung eines neuen
Gewerbe- und Industriegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
planungsrechtliche Vorbereitung eines neuen
Gewerbe- und Industriegebietes.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 4.6 |

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3 ‘

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung
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Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt geandert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Der Landkreis Grafschaft Bentheim stellt derzeit ein neues Regionales Raumordnungspro-
gramm auf. Das Land Niedersachsen stellt andert derzeit ebenso das Landesraumordnungs-
programm. Der Landkreis Grafschaft Bentheim méchte die Anderung des LROP Niedersach-
sen abwarten und lasst das Verfahren des neuen RROP derzeit zunéachst ruhen. Aus diesem
Grund wird die Darstellung des RROP aus 2001 herangezogen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft Bentheim aus dem Jahr
2001 trifft fir den Anderungsbereich selbst keine Aussagen. Der Gemeinde Emlichheim wird
die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.

Die weiteren Flachen nordlich, 6stlich und westlich des Anderungsbereiches werden im RROP
als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen standortgebundene,
landwirtschaftlichen Ertragspotentials dargestellt. Entlang des Coevorden-Piccardie-Kanals,
stidlich des Anderungsbereiches gelegen, ist liberdies ein Vorsorgegebiet fiir die Erholung
dargestellt, welches jedoch im Bereich der bestehenden Gewerbegebiete bereits mit gewerb-
lichen Bauflachen Uberplant wurde.

i m 5 ’:' 4 ‘l{y 33 ~afessss

Abbildung 3: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP des Landkreises Grafschaft Bentheim 2001

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).



NWP Samtgemeinde Emlichheim: 85. Anderung des Flachennutzungsplanes 8

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Die vorliegende Flachennutzungsplanadnderung bereitet die Ausweisung eines neuen Ge-
werbe- und Industriegebietes vor. Dabei werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in ge-
werbliche Bauflachen umgewandelt. Die Samtgemeinde Emlichheim gewichtet in diesem Fall
die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes, inklusive der Schaffung von Arbeitsplatzen,
hoéher als die Belange der Umwidmungssperrklausel. Der Bodenschutzklausel wird dadurch
Rechnung getragen, dass die vorliegende Planung die Arrondierung bestehender Gewerbe-
gebiete vorbereiten soll und an vorhandene Infrastrukturen angeknipft werden kann. Sie ist
somit flichensparender als die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes an bisher komplett
unbebauten und nicht vorgepragten Flachen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflir sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache widerspricht den Grundséatzen des Klimaschut-
zes nicht. Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung und der Arrondierung bestehender gewerblich gepragter Gebiete. Das Industriege-
biet schlie3t unmittelbar an bestehende Gewerbegebiete an. Das Plangebiet befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur LandesstralRe L44 (Oelstral3e), somit sind kurze Transportwege sicher-
gestellt. Konkrete MalRnahmen und Festsetzungen zum Klimaschutz kénnen auf nachgelager-
ter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Die vorliegende Planung steht
den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entgegen.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung
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Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllen. Dafiir werden Emissionen bzw. Immissionen in die Abwagung eingestellt.

Gewerbelarm / Verkehrslarm

Um sicherzustellen, dass die Schutzanspriiche der umliegenden Wohngeb&ude und sonstigen
Nutzungen gewahrt werden, wurde ein schalltechnischer Bericht von der ZECH Ingenieurge-
sellschaft mbH" erstellt.

Berechnungsgrundlagen

Far die Beurteilung von Schallimmissionen durch Gewerbeanlagen bzw. -betriebe ist im Rah-
men der stddtebaulichen Planung die DIN 18005-1 in Verbindung mit der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Die TA Larm bildet nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz die Grundlage fiir die Ermittlung und Beurteilung von Gerduschimmis-
sionen im Rahmen von Genehmigungsverfahren fur gewerbliche und industrielle Anlagen. Die
Beurteilungszeit tags ist die Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Als Beurteilungszeitraum
nachts ist gemal TA Larm die lauteste Stunde in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr
zu betrachten. Es ergeben sich daher folgende Immissionsrichtwerte:

Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte in dB(A) gemaR TA Larm
tags nachts

Allgemeine Wohngebiete und 55 40

Kleinsiedlungsgebiete

Kern-, Dorf-, Mischgebiete 60 45

Gewerbegebiete 65 50

Industriegebiete 70 70

Vorbelastungen

Aus den umliegenden rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 29, Nr. 34 (beide IFSP), Nr. 50
und Nr. 53 (beide LEK) ergeben sich Vorbelastungen in Form von Schallimmissionsbeschran-
kungen. Nach der TA Larm, sind die Immissionsrichtwerte auf die Summe der Immissionsbei-
trage von allen gewerblichen Anlagen zusammen anzuwenden, die auf einen Immissionsort
einwirken.

Immissionsorte

Insgesamt wurde an 27 Punkten die Gewerbeldrmvorbelastung gepriift. Aufgrund der Aufgabe
der Wohnnutzung im Gebdude Botterdiek 4 entfallt der Schutzanspruch des bisher hier be-
trachteten Immissionspunktes IP 01 in der Kontingentierung.

' Schalltechnischer Bericht Nr. LL16193.1/01 zum Bebauungsplan Nr. 61 "Gewerbegebiet Nord IV" in 49824 Em-
lichheim, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, 31.05.2023
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Ergebnisse:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die einzuhaltenden Planwerte zum Teil deutlich un-
terschritten werden. Folgende Kontingente wurden ermittelt:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Lex, tags Lex, nachts
Flache TF 1 70 52
Flache TF 2 68 47

Ein Emissionskontingent beschreibt die Schallleistung, die je Quadratmeter Grundflache im-
missionswirksam emittiert werden darf. Das Plangebiet ist nach Rechtsprechung
(BVerwG 4 CN 7.16) in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zu
zerlegen.

Die ermittelten mdglichen Kontingente stellen ein gut ausnutzbares Larmpotential dar. Mit der
Aufnahme der Kontingente in die textlichen Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung sind aus schalltechnischer Sicht keine Anhaltspunkte gegeben, dass unzulassige
Schallimmissionen durch das hier betrachtete Plangebiet zu erwarten wéren.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Landschafts- und Ortsbild ist bereits durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen vor-
gepragt. Das Landschaftsbild ist daher und aufgrund der geringen Vielfalt als Gberwiegend von
geringer Bedeutung einzustufen. Mit vorliegender Planung sind die Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild als gering einzustufen.

4.6 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (s. Anlage) dargelegt. Die wesentlichen Aspekte werden nach-
folgend auf Grundlage des Umweltberichtes (Lindschulte Ingenieurgesellschaft, Nord-
horn 1/2024) zusammengefasst.

U Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich weist auf einer Gréf3e von ca. 5,46 ha landwirtschaftliche Nutzflachen und
eine dem Biotoptyp locker bebautes Einzelhausgebiet zuzuordnende Nutzung zwischen den
Straken ,,GutenbergstraRe“ und ,,Botterdiek auf. Uberplant werden die Flurstiicke 1/1, 2, 3/1
und 3/2 in der Flur 7 der Gemarkung Emlichheim. Die derzeit noch bestehenden Gebaude im
Botterdiek 4 und Botterdiek 5 innerhalb und angrenzend des Plangebietes sind im Eigentum
der Emsland Starke und der Gemeinde Emlichheim. Sie werden entsprechend bis Ende 2024
bzw. nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 61 abgerissen und als Gewerbe-/Indust-
rieflaiche verduflert. Im Weiteren sind sidlich und westlich gegeniber der Gutenbergstralle
bereits Gewerbebetriebe ansassig. Der Abstand zwischen diesen Betrieben und dem Rand
des Plangebietes betragt mindestens 10 m.

Nach der naturrdumlichen Gliederung ist der Geltungsbereich der naturréumlichen Region
Ems-Hunte-Geest und Dimmer-Geestniederung der Einheit ,,Nordhorn-Bentheimer Sandge-
biet“ zuzuordnen (MEISEL 1959). Der Anderungsbereich liegt in der Naturraumeinheit 580.0
»Nordhorner Talsand-Gebiet“ und gehort zu der Untereinheit ,,Emlichheimer Talsand-Platte*
(580.01) (LRP 1998: Abb. 4 und MEISEL 1959).
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Die Bedeutung des Gebietes fiir Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt wird im Wesentli-
chen durch die landwirtschaftliche Nutzung mit dem Intensivgriinland und Ackerflachen be-
stimmt. Stidlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich eine durchgangige Hecken-
struktur (Baumhecke, Strauchhecke, Strauch-Baumhecke). Im Osten liegt ein Wohnhaus
(OEL) mit groRem Garten, das Grundstick ist mit naturnahen Strauchern und Baumen ein-
gegrint.

Im Rahmen einer avifaunistischen Untersuchung 2019 wurden 30 Vogelarten registriert, davon
22 als Brutvégel und 8 Uberfliegend oder als Nahrungsgéaste. Genauere Ausfihrungen sind
dem Kapitel Artenschutz sowie dem Umweltbericht und der faunistischen Kartierung (REGIO-
NALPLAN & UVP PLANUNGSBURO PETER STELZER GMBH 2019) zu entnehmen.

Fir Fledermause besteht Potenzial als Jagdgebiet und die linearen Geholzstrukturen dienen
als Fluglinien. Hingegen bestehen fiir Amphibien weder Sommer- noch Winterquartierseignun-
gen.

Anhand der Kriterien Naturndhe, Gefahrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere werden die einzelnen Biotoptypen in dem flinfstufiges Wertstufensystem
eingegliedert. Demnach werden die Biotope des Plangebietes mit den Gehdlzbestanden und
den vorgelagerten Saumstrukturen als von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe lll) sowie die
intensiv genutzten Ackerflachen und Siedlungsbiotope mit geringer Bedeutung der (Wert-
stufe I) eingestuft.

Die Bbéden sind als mittlere Gley-Podsole ausgebildet, die jedoch durch die landwirtschaftliche
Nutzung gekennzeichnet und vorbelastet sind.

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Graben, Flie3- oder Stillgewasser sind weder im Plangebiet noch angrenzend vorhanden.

Klimatisch befindet sich der Anderungsbereich in der gemaRigten Zone. Ein feuchtgemaRigtes
Klima mit relativ kithlen Sommern und verhaltnismaRig warmen Wintern bei Niederschlags-
Uberschuss (humides Klima) ist die Folge. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 9°C bei einer
durchschnittlichen Jahresniederschlagsmenge von ca. 743 mm.

Das Landschaftsbild ist durch die Lage im landwirtschaftlich gepragten AuRenbereich von Em-
lichheim. Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich bereits Gewerbege-
bietsbereiche. Die Landschaft wird von Gehdlzstrukturen, Gberwiegend linearer Art, struktu-
riert.

U Auswirkungen/ Eingriffsregelung

Im Zusammenhang mit dem Bau, der Anlage und dem Betrieb der geplanten Gewerbeflachen
ist von folgenden erheblichen Wirkfaktoren auszugehen.
baubedingt » Bodenverdichtung
» Voribergehende Inanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Ar-
beitsstreifen, Lagerflachen
* Ladrm- und Schadstoffemissionen
* Erschitterungen

anlagebedingt * Flacheninanspruchnahme / Versiegelung
* H6hen- / Langenausdehnung von Bauwerken
betriebsbedingt * Schallemissionen durch vorhabenbedingten Verkehr
* Von dem Gewerbegebiet ausgehende Schall- und Schadstoffemissio-
nen

* Lichtemissionen
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* Bewegung

Mit dem Vorhaben sind erhebliche Auswirkungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes verbunden. Grundlage fiir die Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs ist das Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, eine Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung. Jeder Biotoptyp erhalt einen Wert auf einer Skala von 0 bis
5, wobei 5 dem hdchsten Wert fur Naturschutz und Landschaftspflege entspricht.

Die Bewertung basiert auf der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und der entsprechenden
Bewertung der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen gemald dem Osnabrucker
Kompensationsmodell. Der Geltungsbereich von ca. 5,46 ha wird vorwiegend durch eine land-
wirtschaftliche Nutzfliche, welche als Intensivgriinland wie auch zum Teil ackerbaulich genutzt
wird, eingenommen. Zu kleinen Flachenanteilen wird die im Geltungsbereich stdostlich be-
findliche Heckenstruktur Giberplant. Die am nordwestlichen Rand des Anderungsbereiches be-
findliche Baumhecke bleibt erhalten. Die Hecke am slidlichen Rand des Geltungsbereiches
kann nicht erhalten werden bzw. wird nicht zum Erhalt Gbernommen. Sie ist bereits im Zuge
des B-Plans Nr. 53 bilanziert.

Eine flachenhafte Bilanzierung ist auf der Ebene des FNP nicht vorgesehen. Die detaillierte
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und eine vergleichende Gegenlberstellung des Ausgangs-
zustandes mit dem Planungszustand erfolgt erst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans.

U Natura 2000-Vertraglichkeit

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Natura 2000-Gebiet oder EU-Vogelschutzge-
biet (MU NDS. 2023).

U Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete:

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natur- oder Landschaftsschutzgebie-
tes (MU NDS. 2023).

Naturpark:
Der Geltungsbereich des FNP liegt nicht innerhalb eines Naturparks (MU NDS. 2023).

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes noch innerhalb eines
Heilquellenschutzgebietes. Es befindet sich auch nicht innerhalb der Grenzen eines Uber-
schwemmungsgebietes (MU NDS. 2023).

QO Artenschutz
Der Geltungsbereich liegt innerhalb wertvoller Bereiche fur Brutvdgel (ebd.).

In Bezug auf die Avifauna erfolgten im Fruhjahr/Sommer 2019 avifaunistische Kartierungen
durch das Biiro REGIONALPLAN & UVP PLANUNGSBURO PETER STELZER GMBH (2019).
Im Jahr 2019 wurden innerhalb des Untersuchungsraumes insgesamt 30 verschiedene Vogel-
arten kartiert. Von diesen 30 Vogelarten konnten 22 Vogelarten mit Nutzung des Gebietes als
Brutgebiet aufgenommen werden. Dartber hinaus wurden 8 Vogelarten beobachtet, die das
Gebiet als Uberflieger (Mausebussard, Wanderfalke und Schafstelze) oder Nahrungsgast
(Graureiher, Hohltaube, Turmfalke, Dohle und Saatkréhe) nutzten. Als streng geschiitzte Arten
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traten Mausebussard, Turmfalke und Wanderfalke im Untersuchungsgebiet auf (REGIONAL-
PLAN & UVP PLANUNGSBURO PETER STELZER GMBH 2019). ,,Im Gebiet traten Vogelarten
auf, die in der Roten Liste bzw. auf der Vorwarnliste Niedersachsens (KRUGER & NIPKOW
2015) gefiihrt werden. Zu nennen sind hier Graureiher, Turmfalke, Wanderfalke, Rauch-
schwalbe, Gartenrotschwanz, Haussperling, Feldsperling, Bluthanfling, Stieglitz und Goldam-
mer“ (REGIONALPLAN & UVP PLANUNGSBURO PETER STELZER GMBH 2019). ,,lm Rahmen
der Erfassungen wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten aus anderen Gruppen geach-
tet. Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf das Vorkommen weiterer streng geschutzter
Arten. Aufgrund der Lage und Biotopausstattung der Vorhabenflache kénnen Fledermausquar-
tiere oder elementare Jagdhabitate fir Fledermause im unmittelbaren Wirkbereich ausge-
schlossen werden* (REGIONALPLAN & UVP PLANUNGSBURO PETER STELZER GMBH
2019). Dennoch wird davon ausgegangen, dass das Gebiet als Jagdgebiet und die linearen
Gehdlzstrukturen als Fluglinien fur Flederméause dienen.

Das Plangebiet selbst ist als Amphibienlebensraum aufgrund der intensiven Bewirtschaftung
weder als Sommer- noch als Winterquartier geeignet. Im Geltungsbereich wie auch in direkter
Umgebung befinden sich keine Gewasserstrukturen. Das Plangebiet einschlie3lich der an-
grenzenden Strukturen stellt insgesamt keinen bedeutsamen Amphibienlebensraum dar. Wert-
gebende Strukturen fir diese Artengruppe werden dementsprechend nicht in Anspruch ge-
nommen. Sollte es widererwartend doch zu einem Vorkommen von Amphibien kommen, sind
entsprechende Malinahmen zum Risikomanagement durch die einzusetzende Umweltbaube-
gleitung umzusetzen.

Detaillierte Ausfiihrungen sind der zugehérigen Artenschutzprifung zu entnehmen (vgl. LIND-
SCHULTE INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2023).

Im Ergebnis sind erhebliche projektbedingte Beeintrachtigungen fir die Avifauna insbeson-
dere infolge der vollstdndigen Uberplanung der Vorhabenflache mit Verlust von Brut- und Nah-
rungshabitaten mehrerer Vogelarten anzunehmen. Jedoch kénnen diese unter Berlicksichti-
gung und Umsetzung von Vermeidungs-, Verminderungs- und CEF-Maflinahmen ausgeschlos-
sen werden. Hierzu z&hlt die Einhaltung zeitlicher Vorgaben als auch die Schaffung von Ersatz-
lebensrdumen fur Goldammer und Haussperling.

In Bezug auf die Fledermausfauna wird davon ausgegangen, dass die Gehélz- und Hecken-
strukturen und Offenlandbereiche innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich als
Jagd-gebiete fir Fledermause eingestuft werden kdnnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
allerdings unter Berlicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Andere artenschutzrechtlich relevante Vorkommen sind im Plangebiet ausgeschlossen wor-
den.

4.7 Belange der Wirtschaft

Mit vorliegender Planung wird die Realisierung eines neuen Gewerbe- und Industriegebietes
planungsrechtlich vorbereitet. Die vorliegende Planung bietet demnach die Moéglichkeit, dass
sich neue Gewerbe- und Industriebetriebe in der Samtgemeinde Emlichheim ansiedeln. Der
Standort verfligt Gber eine gute Verkehrsanbindung. Mit vorliegender Planung werden die In-
teressen der Wirtschaft an hochwertigen und gut erreichbaren gewerblich nutzbaren Grund-
stlicken bericksichtigt. Die Planung dient ebenso der Schaffung und Sicherung von Arbeits-
platzen in der Samtgemeinde und in der Region.

4.8 Belange der Landwirtschaft
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Der Anderungsbereich selbst sowie weite Teile der Umgebung des Anderungsbereiches wer-
den landwirtschaftlich genutzt und pragen mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen
(Hecken und Hofstellen) die Kulturlandschaft.

Ausgehend von der nachstgelegenen Plangebietsgrenze befinden sich in nordéstlicher und
nordwestlicher Lage zum Anderungsbereich in etwa 360 m bis 950 m Entfernung drei land-
wirtschaftliche Hofstellen.

Mit vorliegender Bauleitplanung soll eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Auf-
grund der vorliegenden Entfernung sind relevante Auswirkungen auf das Plangebiet durch er-
hebliche Geruchsimmissionen im Sinne von § 3 Abs. 1 des BImSchG nicht zu erwarten. Die
Besténde sowie Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe werden durch die vorliegende Bau-
leitplanung nicht erstlimitierend eingeschrankt.

Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflichen verloren und die zusammenhan-
gende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert. Die Samtgemeinde Emlichheim beflrwortet
die Arrondierung der bestehenden Gewerbegebiete und gewichtet somit die Ausweisung
neuer gewerblicher Bauflachen hdher als die Belange der Landwirtschaft. Es wird an dieser
Stelle darauf hingewiesen, dass die Flachenabgabe auf freiwilliger Basis stattfindet. Der vorlie-
genden Planung stehen keine landwirtschaftlichen Belange gegeniber.

4.9 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Der Anderungsbereich befindet sich gemaR der Auskunft des NIBIS Kartenservers
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Laarwald” der Wintershall
Dea Deutschland GmbH, in welchem Kohlenwasserstoffe als Bodenschatze gelten. Die Lage
des Anderungsbereiches innerhalb dieses Erlaubnisfeldes hat auf vorliegende Planung keine
Auswirkungen. Es wird an dieser Stelle auf die Grol¥flachigkeit des Erlaubnisfeldes und die
vorhandene Bebauung im Plangebiet selbst und in dessen Umgebung hingewiesen.

4.10 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes kann durch Anschluss
an das Netz des Wasser- und Abwasser-Zweckverbandes Niedergrafschaft gesichert werden.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Stromversor-
gungsnetz des entsprechenden Versorgers gesichert.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch den Landkreis Grafschaft Bentheim. Es be-
steht Anschlusszwang It. Satzung. Soweit Abfélle im Sinne des Abfallrechtes nicht Uber die
regelmafiige Millabfuhr entsorgt werden kdnnen, sind sie auf einer hierflr zugelassenen An-
lage zu beseitigen.

In dem geplanten Industriegebiet ist eine Léschwasserversorgung von mind. 96 m¥h x 2h in
den nach DVGW W405 max. zulassigen Entfernungen von 75 m vorzusehen. Je Entnahme-
stelle soll die Gesamtmenge zur Verfiigung stehen. Die Bereitstellung der Léschwasserversor-
gung obliegt kommunaler Zustandigkeit. Das Plangebiet wird Uber das Leitungsnetz des Was-
ser- und Abwasserverbandes Niedergrafschaft mit Trinkwasser versorgt. In unmittelbarer Nahe
befindet sich ein Loschwasserbrunnen. Im Osten im Bereich der ,,Rudolf-Diesel-Strale“ ist ein
weiterer Léschwasserbrunnen gelegen, sodass die Léschwasserversorgung des Gebietes si-
chergestellt sein sollte.

4.11 Oberflachenentwédsserung
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Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplénen ist eine schadlose Oberflachenentwés-
serung sicherzustellen. Mit der vorliegenden Planung wird die Versiegelungsrate im Plangebiet
erhoht, was Auswirkungen auf die Oberflachenentwasserung hat.

Das auf den Grundstiicken und den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll auf
den Grundstiicken versickert werden. Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des vor-
handenen Bodens wurde von der Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH eine
Baugrunduntersuchung erstellt. Anhand dieser Untersuchungen wurde durch das Ingenieur-
blro Lindschulte, Nordhorn, eine wasserwirtschaftliche Vorplanung durchgefihrt.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde vom Ingenieurbiiro Dr. Schlei-
cher & Partner eine Baugrundvoruntersuchung durchgefthrt. In dieser wurde festgestellt, dass
durchlassige Sande unterhalb der humosen Deckschicht anstehen, welche als versickerungs-
fahig einzustufen sind. Die Sohle der Versickerungsanlage soll nach der DWA-A 138 mind. 1
m oberhalb des mittleren héchsten Grundwasserstandes liegen, welcher im vorliegenden Fall
vorerst mit +12,9 mNN angenommen werden kann. Genaue Angaben kénnen nach Festlegung
der Ausbauhdhe des Plangebietes erfolgen. Eine Niederschlagsbeseitigung in flachen Versi-
ckerungsmulden ist nur bei einer Reduzierung des Sickerraumes realisierbar. Bei unbedenkli-
chen Niederschlagsabflissen kann die Sickerraummachtigkeit im Einzelfall auf 0,5 m reduziert
werden. Die Reduzierung ist mit der Unteren Wasserbehoérde abzustimmen.

Das Oberflaichenentwasserungskonzept sieht vor die oéffentliche Parzelle mittels Versicke-
rungsmulden zu entwéssern. In Bereichen des Regelquerschnittes ist eine 1,50 m breite Ver-
sickerungsmulde in der Lage auch die Niederschlagsmengen eines 50-jahrigen Regenereig-
nisses aufzunehmen. Eine Betrachtung nach DWA-M 153 hat gezeigt, dass die Versickerung
durch 0,30 m belebten Oberboden eine fir den Grundwasserschutz ausreichende Nieder-
schlagswasserbehandlung darstellt. Durch geringfiigige Auffillungen kann im Plangebiet der
erforderliche Grundwasserflurabstand von 1,00 m eingehalten werden.
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Abbildung 6: Regelquerschnitt, Quelle: Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH

Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) sind zu beachten, wonach
z.B. fur die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das Grund-
wasser eine Erlaubnis gemaf § 8-10 NWG bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen ist.
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4.12 Belange des Verkehrs

Der Anderungsbereich wird an die Rudolf-Diesel-StraBe und an die Gutenbergstrale ange-
schlossen. Uber diese besteht ebenso Anschluss an die als Landesstrae (L 44) klassifizierte
Oelstrale sowie an die Kanalstral3e (Kreisstral3e 19) und somit an das 6rtliche und Uberértliche
StraRennetz. Die Grundstiicke im Anderungsbereich selbst werden (iber eine PlanstraRe er-
schlossen, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt wird. Sowohl die Oel-
stral’e und Kanalstral3e, als auch die Rudolf-Diesel-Stral’e und die Gutenbergstralie sind breit
genug dimensioniert, um den durch die vorliegende Planung entstehenden Mehrverkehr auf-
nehmen zu kénnen. Die vorhandenen Gebzude im Nordosten des Anderungsbereiches wer-
den im Zuge der Planung abgerissen. Zukiinftig sollen die Flachen im Osten des Anderungs-
bereiches, an der Stralle ,,Botterdiek®, lber die Plangebietsstralie erschlossen werden kon-
nen. Eine ErschlieBung Uber die Stral3e ,,Botterdiek” ist nicht vorgesehen und wird auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung eines Zu- und Abfahrtsverbotes ausge-
schlossen.

Zwischen der Gemeinde Emlichheim und dem Land wurde eine Vereinbarung abgeschlosse-
nen bzgl. des Neubaus des Knotenpunktes L 44b/Planstrale/Heideweg (vom 11.08.1993/
17.08.1993).

Verkehrliche Belange stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

4.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumord-
nung im Bund fir einen ldndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROGQG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landerubergreifende Bertcksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wabhrscheinlichkeit; HQ1oo)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnausg)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefuhrten Félle betroffen ist. Im Ergebnis
ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem
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der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes stehen

dem Vorhaben somit nicht entgegen.
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Abbildung 7: Grenzen der Risikogebiete HQextrem, HQ100 und HQraurg (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen)

4.14 Belange des Bodenschutzes

Im Bauleitplanverfahren sind die grundlegenden Aussagen zum Bodenschutz darzulegen, um
eine Realisierbarkeit des Bebauungsplanes aufzuzeigen und gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch im Hinblick auf mdgliche Bodenbelastungen aufzuzeigen. Die relevante Detail-
lierung ist jedoch im Zuge der Baugenehmigung durchzufiihren, wenn das konkrete Bauvor-
haben bekannt ist bzw. der Angebotsbebauungsplan umgesetzt wird.

Die folgenden Maflinahmen stellen einen méglichen Rahmen der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen dar: Generell sind Bodenarbeiten unter Beachtung der 6rtlichen Gegeben-
heiten, der Witterungsbedingungen und bodenschonend durchzufihren. Die geltenden Regel-
werke sind dabei anzuwenden.

¢ Alle Arbeiten sind ausschlielich bei trockenen bis schwach feuchten Bodenbedingun-
gen durchzufihren.

o Essollen méglichst wenige Uberfahrten, auch mit Gleiskettenfahrzeugen, insbesondere
auf den Zielflachen durchgefiihrt werden.
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e Der Maschineneinsatz orientiert sich insbesondere beim Aufbringen des Bodens an der
maoglichst bodenschonenden Umsetzung.

e Befahrung des Bodens mit landwirtschaftlichen Maschinen mit reduziertem Reifen-
druck, um geringe Druckeinwirkungen auf den Boden zu realisieren.

Fiir weitere Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhiltnissen im Anderungsbereich
wird auf den NIBIS-Kartenserver des LBEG verwiesen.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

4.15 Kampfmittel

Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor.

4.16 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand (Dezember 2023) befinden sich gemald Auskunft des NIBIS-
Kartenservers innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Néhe keine Altlasten
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/).

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall-
behérde unverzuglich zu melden.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Samtgemeinde Emlichheim flihrtim Zuge der Flachennutzungsplananderung Beteiligungs-
verfahren gemal} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Burgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwéagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
privaten Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 22 Stellungnahmen, davon 13 ohne Hinweise
und Bedenken, eingegangen. Die neun Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wur-
den wie folgt abgewogen:

Landkreis Grafschaft Bentheim

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) gibt Hinweise zur Biotoptypenkartierung und Eingriffs-
bilanzierung sowie zu internen KompensationsmaRnahmen und Wallhecken.

Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen und auf Bebauungsplanebene berticksichtigt.
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Die UNB empfiehlt die am Westrand des Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlzstrukturen
zur Sicherung der bereits vorhandenen Eingrinung zum Erhalt festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kennitnis genommen. Eine Beachtung bzw. entsprechende Darle-
gung findet in der Abwégung auf B-Planebene statt.

Es sind Aussagen zu den Uber den Eingriffsraum hinaus wirkende Faktoren erforderlich z.B.
Verdrangungseffekte durch Immissionen).

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird bei der Berechnung des Kompensationsdefizites auf
B-Planebene berticksichtigt. Eine Festlegung des jeweiligen Untersuchungsraumes wurde ent-
sprechend den einzelnen Schutzgtitern vorgenommen und berdicksichtigt.

Die UNB verweist auf den Schutzstatus der vorhandenen Wallhecken und gibt weitere Hin-
weise zum Schutz der Wallhecken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beachtung bzw. entsprechende Darle-
gung findet in der Abwégung auf B-Planebene statt.

Es werden Hinweise zur artenschutzrechtlichen Priifung gegeben, Flederméuse und Vdgel
sind in der Prifung naher zu betrachten. Europaische Vogelarten sind europarechtlich ge-
schitzt, es wird empfohlen den Wiesenvogelbestand durch eine aktuelle Erfassung zu Uber-
prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachiet. Eine Erfassung der
Avifauna wurde entsprechend im Rahmen der avifaunistischen Kartierung durch das Regional-
plan & UVP Planungsbliro Peter Stelzer GmbH durchgefiihrt (siehe Ergebnisbericht Brutvogel-
kartierung 2019). Artenschutzrechtliche VermeidungsmalSnahmen wurden in den Umweltbe-
richt aufgenommen.

Die UNB weist auf die gesetzlichen Anforderungen des BauGB zum Umweltbericht hin und
verweist auf die niedersachsischen Umweltkarten sowie den NIBIS-Kartenserver.

Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen und berdcksichtigt.

Die Abteilung Umwelt (Wasser und Boden) hat gegen vorliegende Planung keine Bedenken,
bat jedoch um Aufnahme eines Hinweises zum notwendigen Antrag nach §§ 8 bis 10 WHG bei
der Unteren Wasserbehdrde fur die Niederschlagsentwésserung der 6ffentlichen Parzellen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und wird auf Umsetzungsebene beachtet. Die
Begrtindung enthélt bereits einen entsprechenden Hinweis.

Die Untere Bodenschutzbehdrde hat darauf hingewiesen, dass im Umweltbericht der Boden
als Schutzgut zu beschreiben und der Eingriff in den Boden abzuarbeiten sei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Darlegung findet in der
Abwégung auf B-Planebene statt.

Weiterhin hat der Landkreis Vorgaben zur notwendigen Léschwasserversorgung gegeben.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet.
Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.

Weiterhin wurde um Korrektur einer Aussage zum Denkmalschutz gebeten, es befinden sich
im Plangebiet keine Bodendenkmale und archdologische Fundstellen. Seitens der Baudenk-
malpflege bestehen ebenso keine Bedenken.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, der genannte Satz wird in den Planunteriagen
gestrichen.
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Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

Die Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr hat auf die zwischen der Gemeinde Em-
lichheim und dem Land abgeschlossenen Vereinbarung bzgl. des Neubaus des Knotenpunktes
L 44b/Planstral’e/Heideweg (vom 11.08.1993 / 17.08.1993) hingewiesen. Es bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, er betrifft die Umsetzungsebene. Die Begrindung
wurde redaktionell ergénzt.

Wasser- und Abwasser-Zweckverband (WAZ)

Der WAZ hat keine Einwande und wies darauf hin, dass das Gebiet bei Bedarf vom WAZ er-
schlossen werden kann. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung und Umsetzungsebene.

Die Hinweise wurden zur Kennitnis genommen und Umsetzungsebene beachtet. Die Begriin-
aung enthalt bereits einen entsprechenden Hinwerss.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen (LWK)

Die LWK weist auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden hin. Weiterhin wurde auf
bislang ungenutzte Fldchen in den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes Nr. 29 und Nr. 53
hingewiesen und in Frage gestellt, ob die Neuausweisung von gewerblichen Flachen tatsach-
lich notwendig ist.

Die Fldachen sind verkauft und befinden sich nicht mehr im Eigenftum der Gemeinde Emlich-
heim. Der B-Plan Nr. 563 wurde damals fir die Firma Emsland-Stéarke als Entwicklungsfidchen
aufgestellt.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass im Zuge der notwendigen Kompensationsmafnah-
men keine landwirtschaftlichen Flachen verloren gehen sollten.

Der Hinweis wird zur Kennitnis genommen und entsprechend beachtet. Eine detaillierte Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung und eine vergleichende Gegen-tiberstellung des Ausgangszu-
standes mit dem Planungszustand erfolgt auf Be-bauungsplanebene.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Es wurden Hinweise zur Ausbauentscheidung gegeben, welche sich auf die Umsetzungsebene
beziehen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim (IHK)

Die IHK hat darauf hingewiesen, dass sich im Umfeld des Plangebietes schutzbedrftige Nut-
zungen befinden. Und ein Nebeneinander von schutzbediirftigen und gewerblichen Nutzungen
zu Konflikten in Bezug aus Schallemissionen fuhren kann. Die IHK geht davon aus, dass im
Bereich des Immissionsschutzes Malinahmen und Festsetzungen zur Bewaltigung von even-
tuellen Konflikten durch angrenzende schutzbediirftige Nutzungen getroffen werden, sodass
Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Grundsétzlich sollten Gewerbe-/Industriebetriebe
nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen be-
triebswirtschaftlich belastet werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung abgewogen. Die Ergebnisse eines Schallschutzgutachtens wurden in der Begrdn-
adung ergénzt und Emissionskontingente fiir die Fldchen ermittelt, die auf Ebene des Bebau-
ungsplanes festgesetzt werden.
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Vechteverband

Der Vechteverband hat keine grundsétzlichen Bedenken, hat jedoch darauf hingewiesen, dass
eine Mehrbelastung des Emlichheimer Entlastungskanals maoglichst auszuschliel3en ist. Die
hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewassers ist bedingt durch den Diker unter dem CP-
Kanal beschrankt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Gemal3 des Oberfldchenentwédsserungskon-
zeptes soll die Oberfldchenentwédsserung auf den privaten Fldchen durch Versickerung erfol-
gen. Fur die Oberfldchenentwésserung der offentlichen Parzellen ist eine Versickerung mittels
Versickerungsmulden geplant. Der Entlastungskanal als Gewdsser /. Ordnung ist von vorfie-
gender Planung somit nicht betroffen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG hat darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen der Wintershall Dea Deutschland GmbH oder
der RWE Gasspeicher GmbH, liegen. Dabei soll es sich um eine Fluid Erdélleitung und eine
Erdgasleitung handeln. Weitere Informationen sind dem LBEG nicht bekannt.

Die RWE Gasspeicher GmbH ist zur frihzeitigen Beteiligung nicht beteiligt worden. Eine Betel-
ligung der RWE Gasspeicher GmbH erfolgt beim Beteiligungsverfahren gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB.

Weiterhin hat das LBEG fiir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen im
Plangebiet auf den NIBIS Kartenserver verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um einen Verweis auf den
NIBIS Kartenserver ergénzt.

Wintershall Dea Deutschland GmbH

Die Wintershall Dea Deutschland GmbH hat darauf hingewiesen, dass die Rohdlleitung Emlich-
heim und die Gasleitung zum Werksplatz Emlichheim, welche aul3er Betrieb sind, von der Pla-
nung betroffen sind. Weiterhin befindet sich im Plangebiet eine Sauergasleitung, es wurde um
Schutz gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kennitnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Zudem wurde auf die Lage des Plangebietes innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Laarwald* hinge-
wiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um einen Hinweis auf die

Lage innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,,Laarwald” ergéanzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Darstellungen

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird der Anderungsbereich als gewerbliche
Bauflache (G) dargestellt.
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7 Erganzende Angaben
7.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Der Anderungsbereich weist insgesamt eine GréRe von 54.590 m? auf.
Gewerbliche Bauflache 54.590 m?
7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Einleitung durch den Samtgemeindeausschuss 22.01.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung Offentlichkeitsbeteiligung 13.07.2023
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB i.V.m. § 3 PlanSiG 21.07. -
22.08.2023
Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 11.07.2023
und Frist bis zum 14.08.2023

Beschluss Uber den Entwurf und die Beteiligung gemalR
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung

Ortsubliche Bekanntmachung

Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Vorlage zur Genehmigung

Ortsibliche Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses

Die Begriindung ist der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Emlichheim, den

Der Samtgemeindebiirgermeister



