Samtgemeinde Emlichheim

85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwéagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8§ 4 (1) BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorlaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird dffentlich ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zuge-
stellt. Fir die Abwagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundsétzlich nur die Stellungnahmen maRgeblich, die im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 und ggf. erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwéagungsergebnisse sind méglich.

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Grafschaft Mit obigem Schreiben Ubersandten Sie die Planunterlagen fur

Bentheim
Van-Delden-StralRe 1-7
48529 Nordhorn

14.08.2023

die 0.g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht der Abteilung Umwelt Bereich Naturschutz
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 11.07.2023 hat die Gemeinde Emlichheim die
Vorentwirfe zu den o.g. Bauleitplanverfahren vorgelegt und um
Stellungnahme gebeten.

Mit der 85. Flachennutzungsplanéanderung sowie der Aufstellung
des B-Plans Nr. 61 sollen die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fir die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Nord“ geschaffen
werden. Die GroRe des Anderungsbereiches betragt etwa 5,4 ha.

Die UNB nimmt zu den vorgelegten Unterlagen wie folgt Stel-
lung:

Biotoptypenkartierung / Eingriffsregelung:

Als Grundlage fur die notwendige naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung ist eine aktuelle, flachendeckende Biotoptypenkartie-
rung nach DRACHENFELS durchzufiihren. Es wird empfohlen,
fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung das Osnabriicker Kom-
pensationsmodell in der Fassung von 2016 anzuwenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend auf B-Planebene be-

achtet.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Bei der Flacheninanspruchnahme ist der Grundsatz des sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR §
1la Abs. 2 BauGB zu beachten. Die tberplanten Flachen sind ef-
fizient auszunutzen, um eine zukinftige Flacheninanspruch-
nahme neuer Flachen reduzieren zu kénnen.

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes soweit wie mog-
lich zu vermeiden (Vermeidungsgebot!), sollten die am Westrand
des Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlzstrukturen zur Si-
cherung der bereits vorhandenen Eingriinung zum Erhalt festge-
setzt werden. Am Ostrand des Geltungsbereiches sollte ergén-
zend eine mindestens 5 m breite 6ffentliche Griinflache zum An-
pflanzen von Gehélzen (Bepflanzung mit Strauchern und B&u-
men 2. oder 3. Ordnung) festgesetzt werden.

Sofern im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 61 Festset-
zungen des angrenzenden B-Plans Nr. 53 Uberplant werden (z.
B. fur Zuwegungen etc.), sind diese Festsetzungen mit der ent-
sprechenden Bewertung als Ist-Bestand in die Eingriffsbilanzie-
rung einzustellen.

Dies gilt insbesondere fiir planinterne Kompensationsmaf3nah-
men, auch wenn diese ggf. noch nicht umgesetzt wurden.

Untersuchungsraum:

Bei der Festlegung des Untersuchungsraumes ist zu bericksich-
tigen, dass die vorgesehene Nutzung des Geltungsbereiches
auch Umweltauswirkungen auf verschiedene Schutzgiiter Gber
den Eingriffsraum hinaus bedingen kann. So kénnen beispiels-
weise Auswirkungen auf Wiesenvdgel durch Larmimmissionen
oder vertikale Storstrukturen erfolgen und zu Verdrangungsef-
fekten fuhren. In Abhangigkeit von den Wirkfaktoren und deren
Reichweite sind daher hierzu Aussagen erforderlich.

Gehdlze / Wallhecken:

Innerhalb des Planungsraumes (nordéstliches Grundsttick) kom-
men teils Gehdlzbestande und Heckenstrukturen vor. Gerade die
Geholze im Randbereich sollten soweit, wenn méglich, erhalten
und dementsprechend festgesetzt werden. Bei einer Entschei-
dung hiertiber kdnnen sowohl Vermeidungsmafnahmen im Hin-
blick auf das Landschaftsbild als auch artenschutzrechtliche As-
pekte relevant sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beachtung bzw. entspre-
chende Darlegung findet in der Abwéagung auf B-Planebene statt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf B-Planebene beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf B-Planebene bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft wird bei der Berechnung des Kompensationsdefizites auf B-Planebene be-
ricksichtigt. Eine Festlegung des jeweiligen Untersuchungsraumes wurde entspre-
chend den einzelnen Schutzgitern vorgenommen und beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beachtung bzw. entsprechende Dar-
legung findet in der Abwégung auf B-Planebene statt.




‘vﬁ/,

L Samtgemeinde Emlichheim 3
\fslwp, 85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Im westlichen Bereich des Planungsraumes befindet sich eine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beachtung bzw. entspre-
Wallhecke. Bei der Wallhecke handelt es sich gemaR § 22 Abs. | chende Darlegung findet in der Abwéagung auf B-Planebene statt.

3 NAGBNatSchG um einen geschiitzten Landschaftsbestandteil.
Die Wallhecke sollte méglichst erhalten werden. Zum Schutz der
zu erhaltenden Wallhecke sollte eine Festsetzung nach § 9 (1)
Nr. 25 a oder b BauGB mit einer Festsetzung als &ffentliche
Grunflache kombiniert werden. Dabei sollte die 6ffentliche Grin-
flache mindestens 5 Meter breit sein, da Wallhecken ansonsten
erfahrungsgeman in die gartnerische Nutzung einbezogen und
ein dauerhafter Erhalt nicht gewahrleistet werden kann.

Festsetzungen von Wallhecken auf privaten Flachen sind aus | Der Hinweis wird entsprechend auf B-Planebene zur Kenntnis genommen.
Sicht der UNB als MaRRnahmen zur Vermeidung und Kompensa-
tion von erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung prinzipiell ungeeignet, da sie erfahrungsgeman nicht
vollziehbar sind.

Sollte eine Inanspruchnahme von Abschnitten oder der gesam- | Der Hinweis wird entsprechend auf B-Planebene zur Kenntnis genommen.
ten Wallhecke geplant sein, ist diese durch geeignete Neuanla-
gen zu ersetzen. Je nach Struktur der Wallhecke ist eine Neuan-
lage bis zur zweifachen Lange der in Anspruch genommenen
Wallhecke notwendig. Eine Abhandlung und Bilanzierung hat im
Zuge der Eingriffsregelung zu erfolgen. Die UNB kann fur die
Prufung die Wallheckenkartierung, 1990 zur Verfugung stellen.

Artenschutz:

Dem Artenschutzrecht ist unabhéngig von der Eingriffsregelung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet.
durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) Rech-
nung zu tragen. Diese sollte aus Sicht der UNB auf Grundlage
von Bestandserfassungen und Potentialanalysen erfolgen. Fir
die Abschéatzung des Artenpotenzials ist eine aktuelle Biotopty-
penkartierung nach DRACHENFELS notwendig. Die im Rahmen
der Biotoptypenkartierung erfassten Arten sind hinsichtlich ihres
gesetzlichen Schutzstatus und Gefédhrdungsgrades zu uberpri-
fen.
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NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Auf Grundlage des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind hinsichtlich der
saP in diesem Falle nur die europarechtlich geschitzten Arten
(européaische Vogelarten, Anhang IV - Arten der FFH-Richtlinie)
relevant. Andere festgestellte Arten sind im Zuge der Eingriffsre-
gelung mit zu betrachten (z.B. bei den Vermeidungsmafinah-
men, bspw. Bauzeitenregelung). Bei der saP ist hinsichtlich der
Fauna eine Einschrankung auf die Standardartengruppen gem.
dem Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/94
(Auszug kann bei Bedarf zur Verfigung gestellt werden) mdglich,
sofern keine konkreten oder auf einer durchzufihrenden Vorpri-
fungl basierende Hinweise auf weitere Artenvorkommen vorlie-
gen. Nach derzeitiger Einschatzung der UNB sind insbesondere
folgende Artengruppen in der saP naher zu betrachten: Fleder-
mause und Vogel.

Alle europaischen Vogelarten sind europarechtlich geschutzt.
Zur Einschrankung des Bearbeitungsaufwandes bei der saP ist
eine Eingrenzung auf planungsrelevante Vogelarten mdglich.
Dies sind streng geschutzte Arten, Rote-Liste-Arten, Arten nach
Anhang | und Artikel 4 (2) der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie Ko-
loniebruter, jeweils bezogen auf bodenstandige Vorkommen.
Seitens der UNB wird empfohlen, zumindest den Wiesenvogel-
bestand im gesamten Untersuchungsraum durch eine aktuelle
Erfassung zu Uberprufen, um maogliche Auswirkungen der Pla-
nung besser beurteilen zu kénnen.

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermduse ist aus Sicht der
UNB eine Potenzialanalyse, die durch eine Uberpriifung zu be-
seitigenden Baumen ab einem Brusthéhendurchmesser von 30
cm auf Hohlen sowie eine Uberpriifung von zum Abriss vorgese-
henen Geb&uden (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fur Vogel
und Flederméause) zu erganzen ist, ausreichend.

Weitergehende Untersuchungen waren erforderlich, wenn v.g.
Untersuchungen ergeben, dass Fledermausvorkommen wahr-
scheinlich sind, mdglicherweise Quartiere vorkommen (Nach-
weis Uber Kot/Fraf3reste) und die Arten durch die Planung wahr-
scheinlich beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet. Eine Erfas-
sung der Avifauna wurde entsprechend im Rahmen der avifaunistischen Kartierung
durch das Regionalplan & UVP Planungsbiro Peter Stelzer GmbH durchgefihrt
(siehe Ergebnisbericht Brutvogelkartierung 2019).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend auf B-Planebene be-
achtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1 In der Vorprifung sollte anhand des Verzeichnisses der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 3/2008 und 4/2008), weiterer greifbarer Literatur- und
Verbreitungsdaten (soweit vorhanden) sowie der Habitatausstattung des Planungsraumes die Mdglichkeit eines potentiellen Vorkommens planungsrelevanter Arten abgeschatzt werden.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es wird darauf hingewiesen, dass die im stidlichen Bereich des
Planungsraumes befindliche Gehdlzstruktur / Baumreihe gege-
benenfalls artenschutzrechtlich relevant ist, da diese als Leit-
struktur fir potenzielle Flugrouten zwischen potenziellen Quar-
tieren und potenziellen Jagdgebieten von Fledermausen genutzt
werden konnte. Die Gehdolzstruktur wird im Bebauungsplan Nr.
53 nicht zum Erhalt festgesetzt. Die UNB empfiehlt eine Prifung
der Relevanz dieser Gehdlzstruktur fir den Artenschutz und ge-
gebenenfalls eine Erweiterung des B-Plans Nr. 61 fur die be-
nannte Geholzstruktur mit einer méglichen Festsetzung zum Er-
halt.

Sonstige Hinweise

Die Umweltprifung und der Umweltbericht miissen den gesetz-
lichen Anforderungen des BauGB geniigen. Der UNB liegen
keine aktuellen faunistischen oder floristischen Daten Uber das
Plangebiet vor. Beim NLWKN lassen sich aber - sofern vorhan-
den - Daten aus dem Artenerfassungsprogramm abfragen. Wei-
terhin wird auf die interaktiven Umweltkarten des Map-Servers
der niedersachsischen Umweltverwaltung sowie das niederséch-
sische Bodeninformationssystem NIBIS verwiesen.

Aus Sicht der Abteilung Umwelt (Wasser und Boden) nehme
ich wie folgt Stellung:

Gegen die Planungen der Gemeinde und der Samtgemeinde
Emlichheim bestehen aus Sicht der Abteilung Umwelt keine
grundsatzlichen Bedenken.

Ich bitte jedoch um die Beachtung der folgenden Hinweise:

Hinweis der Unteren Wasserbehdrde:

Fur die Niederschlagsentwasserung der 6ffentlichen Parzellen
ist ein Antrag nach 88 8 - 10 Wasserhaushaltsgesetz bei der Un-
teren Wasserbehédrde vorzulegen.

Eine Beachtung bzw. entsprechende Darlegung findet in der Abwégung auf B-Plan-
ebene statt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Die
Begriindung enthalt bereits einen entsprechenden Hinweis.
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NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Hinweis der Unteren Bodenschutzbehérde:

Im Umweltbericht ist der Boden und die Bodenfunktionen und
Empfindlichkeiten (z.B. Verdichtung, Erosionsgefahrdung) zu be-
schreiben. Es ist eine Alternativenpriifung durchzufiihren. Auch
ist darzustellen, wie der Eingriff in den Boden und die Uberpla-
nung der landwirtschaftlich genutzten Flachen zu gewerblich ge-
nutzten Flachen durch bodenfunktionsbezogene Ausgleichs-
bzw. ErsatzmalRnahmen kompensiert werden soll.

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich wie folgt Stellung:

Fir die geplante gewerbliche Flache (G) ist von Seiten der Ge-
meinde eine Ldschwasserversorgung von mind. 96 m3/h x 2h
vorzuhalten. Die Handlungsempfehlungen des DVGW, der
AGBF und der vfdb sind zu beachten.

Zudem soll der Abstand zwischen der ersten Entnahmestelle
(mind. 48m3/h x 2h) und dem jeweiligen Geb&ude von der Stra-
Benkante aus bemessen eine Entfernung von 75m (Lauflange)
nicht Uberschreiten.

Aus Sicht des Denkmalschutzes nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege nehme ich wie
folgt Stellung:

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes steht der Satz: ,Im Plange-
biet befinden sich mehrere archéologische Fundstellen. Erdar-
beiten in Fundstellen mit Bodendenkmalen bediirfen eine denk-
malrechtliche Genehmigung gem. § 13 NDSchG.“ Dieser Satz
kann gestrichen werden, da im Plangebiet keine Bodendenkmale
und archéologischen Fundstellen bekannt sind. Der allgemeine
Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist in den Pla-
nungsunterlagen enthalten und muss beachtet werden.

Seitens der Baudenkmalpflege bestehen keine Bedenken ge-
geniber den Planungen, da sich keine Baudenkmale im Plange-
biet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Darlegung
findet in der Abwéagung auf B-Planebene statt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

S.0.

Die Hinweise werden beachtet. Der genannte Satz wird in den Planunterlagen ge-
strichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktionell korri-
giert.
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: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Nds. Landesbehorde fiir | Vorgesehen ist die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraRenbau und Verkehr
Lucaskamp 9
49809 Lingen (Ems)

12.07.2023

der Samtgemeinde Emlichheim und Aufstellung des Bebaungs-
plans Nr. 61 ,Gewerbegebiet Nord IV" der Gemeinde Emlich-
heim. Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Gemeinde Em-
lichheim, ca. 290m 0&stlich der L44 (Oelstra3e) und sidlich der
K19 (KanalstraRRe).

Geplant ist die Ausweisung neuer Gewerbeflachen. Die verkehr-
liche ErschlieRung erfolgt Uber die Gemeindestralen Rudolf-Die-
sel-StraRe mit Anschluss an die L44, sowie Uber die Gutenberg-
straRe mit Anschluss an die K19.

Auf die zwischen der Gemeinde Emlichheim und dem Land ab-
geschlossenen Vereinbarung bzgl. des Neubau des Knoten-
punktes L44b/Planstrale/Heideweg (vom 11.08.1993 /
17.08.1993) wird hingewiesen.

In StralRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft die Umsetzungs-
ebene. Die Begriindung wird redaktionell ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasser- und Abwasser-
Zweckverband

Berliner Stral3e 12
49828 Neuenhaus

08.08.2023

Gegen den o.a. Bebauungsplan und die Anderung bestehen un-
sererseits keine Einwande. Das ausgewiesene Gebiet wird bei
Bedarf erschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes geeignete und ausreichende Trassen von mindes-
tens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffentlichen
Seitenraum zur Verfugung stehen missen. Die Gesamtbreite
setzt sich zusammen aus einer bendétigten Rohrgrabentiefe von
bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustrale
und den Grundstlicksgrenzen von jeweils 0,3 m.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur
leitungsresistente Geholze zuléssig. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unter-
irdische Leitungen und Kandle". Eine Nichtbeachtung kann zu
Schaden an unseren Versorgungsleitungen mit erheblichen Si-
cherheitsrisiken fihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung enthalt bereits einen
entsprechenden Hinweis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
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’ Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Ver- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
sorgungsleitungen ist es unbedingt notwendig, dass die genauen
Baumstandorte mit unserem Rohrnetzbiiro unter Tel. 05941 606-
17 abgestimmt werden. Leitungstrassen sind grundsétzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten.
Wir bitten zudem im Falle der Aufstellung eines Bebauungspla- | Der Hinweis wird zu gegebener Zeit beachtet. Kampfmittelfunde oder Altlasten sind
nes um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes Kampfmittel- [ im Plangebiet zum gegenwértigen Zeitpunkt (09/2023) nicht bekannt. Die Begriin-
freiheit vorliegt und ob mit Altlasten zu rechnen ist. Sollten wir | dung wird um diesen Aspekt erganzt.
diesbezuglich bis zum Baubeginn keine Ruckinformation erhal-
ten, gehen wir davon aus, dass im Plangebiet keine Belastungen
hinsichtlich Kampfmittel und Altlasten vorliegen.

4 | Landwirtschaftskammer | Den zur Verfiigung stehenden Unterlagen entnehmen wir, dass | Die Flachen sind verkauft und befinden sich nicht mehr im Eigentum der Gemeinde

Niedersachsen
Bezirksstelle Emsland
Berliner Stral3e 8
49828 Neuenhaus

10.08.2023

der Gewerbestandort nérdlich des Coevorden- Piccardie-Kanals
erweitert werden soll. Es werden dafir ca. 5,4 ha Nutzflache der
landwirtschaftlichen Produktion entzogen. Wir verweisen in die-
sem Zusammenhang auf § 1a Abs. 2 BauGB. Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden, auch
landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Grundsétzlich wird eine Verdichtung im Rah-
men der Bauleitplanung aus landwirtschaftlicher Sicht ge-
winscht. Hier mussen wir feststellen, dass es z. B. im Geltungs-
bereich des vor ca. 30 Jahren aufgestellten B-Planes Nr. 29 oder
des vor ca. 10 Jahre aufgestellten B-Planes 53 groRe Flachen
gibt, die bisher nicht von Gewerbebetrieben genutzt werden.

Wir erwarten, dass im Rahmen der naturschutzfachlichen Be-
wertung KompensationsmafRnahmen erforderlich werden. Der
Landwirtschaft sollten in diesem Zusammenhang keine weiteren
Nutzflachen verloren gehen.

Das Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen teilt folgendes mit: Aus forstlicher Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die oben genannten Vorhaben.

Emlichheim.

Der B-Plan Nr. 53 wurde damals fiir die Firma Emsland-Stérke als Entwicklungsfla-
chen aufgestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet. Eine detail-
lierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und eine vergleichende Gegenuberstellung
des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand erfolgt auf Bebauungsplane-
bene.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
5 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

11.08.2023

nannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdglich, mindestens zwei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird zu gegebener Zeit gefolgt.

Industrie- und Handels-
kammer Osnabriick —
Emsland — Grafschaft
Bentheim

Neuer Graben 38
49074 Osnabriick

14.08.2023

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Graf-
schaft Bentheim tragt im Hinblick auf die o. g. Planung (Auswei-
sung von Industriegebietsflachen) keine Bedenken vor. Unsere
Stellungnahme gilt fir beide o. g. Aufstellungsverfahren. Die Ver-
fahren befinden sich zurzeit im friihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurteilungsre-
levanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als
abschliel3end zu verstehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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KIWP, 85. Anderung des Flachennutzungsplanes
NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Neuan-
siedlungs- bzw. Erweiterungsmdoglichkeiten von Industrie- und
Gewerbebetrieben geschaffen. Die Planung ermdglicht eine
Starkung und Weiterentwicklung des Gewerbestandortes Em-
lichheim und somit eine positive wirtschaftliche Entwicklung. Wir
begrifen die Planung im Hinblick auf eine weitere, qualifizierte
Gewerbe-/Industrieentwicklung. Zudem werden mit der Planung
die Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt. Im Hin-
blick auf Nutzungseinschrankungen auf Gewerbe-/Industriege-
biete begriRen wir die Regelungen zur Steuerung von Einzel-
handelsbetrieben und den Ausschluss von betriebsbedingten
Wohnnutzungen, Vergniigungsstétten und wesensahnliche Nut-
zungen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedirftige Nut-
zungen. Ein Nebeneinander von schutzbediirftigen und gewerb-
lichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Kon-
flikten fuhren. Im weiteren Verfahren sind mdégliche Nutzungs-
konflikte zwischen angrenzenden schutzbedirftigen und ge-
werblichen Nutzungen durch Schallemissionen zu betrachten
und untersuchen. Wir gehen davon aus, dass im Bereich des Im-
missionsschutzes MalRnahmen und Festsetzungen zur Bewadlti-
gung von eventuellen Konflikten durch angrenzende schutzbe-
durftige Nutzungen getroffen werden, sodass Nutzungskonflikte
gar nicht erst entstehen. Grundsétzlich sollten Gewerbe-/Indust-
riebetriebe nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz, Belas-
tungen oder Nutzungseinschrédnkungen betriebswirtschaftlich
belastet werden. Dies lehnen wir im Sinne der gewerblichen
Standortsicherung ab.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB, der hauptséachlich in
diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder
Hinweise noch Anregungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung abgewogen. Die Ergebnisse eines Schallschutzgutachtens
wurden in der Begriindung ergénzt und Emissionskontingente fiir die Flachen ermit-
telt, die auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
7 | Vechteverband Der Vechteverband hat beziglich der vorliegenden Planungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Industriestrale 3 grundsétzlich keine Bedenken.
49828 Neuenhaus . . .
! . Eine Mehrbelastung des Emlichheimer Entlastungskanals, der | . . . . « . .
19.07.2023 als Gewasser Il. Ordnung entlang der K 19 beginnt, ist durch die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gemals des Qberflachenentwasse-
geplante Erweiterung des Gewerbegebietes mbgylichst auszu- rungskonzeptes soll die Oberflachenentwasserung auf den privaten Flachen durch
schlieRen. Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewassers Versickerung erfolgen. Fir die Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen Parzellen
ist bedingi durch den Diiker unter dem CP-Kanal beschrankt ist eine Versickerung mittels Versickerungsmulden geplant. Der Entlastungskanal als
' Gewasser Il. Ordnung ist von vorliegender Planung somit nicht betroffen.
Wir behalten uns vor, ggf. festzustellende Mehrkosten der Ge- . L .
wasserunterhaltung verursachungsgemaR weiter zu berechnen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
8 | Landesamt fur Bergbau, | In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30665 Hannover

04.08.2023

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen
erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei
diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von jegli-
cher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber
direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmalf-
nahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens
etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber kann sich
andern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegen-
Uber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen zum
Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskata-
ster@lbeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten
Sie_hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen
Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

(nicht angegeben) (nicht angegeben) Energetische oder nicht-energetische Leitung (nicht angegeben)

(nicht >en) (nicht »en) Energetische oder nicht-energetische Leitung  (nicht angegeben)

Die durch das Plangebiet verlaufenden Leitungen sind nicht wei-
ter benannt. Im vorhanden Datensatz ist als Fluid Erd6l und fur
die andere Leitung Erdgas eingetragen. Anhand der Leitungen
im Umfeld kann eingegrenzt werden, dass die Leitungen zur Win-
tershall DEA, RWE Gasspeicher GmbH oder RWE Gasspeicher
GmbH gehdren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Notwendige Schutzstreifen werden
beachtet. Die genannten Leitungen befinden sich au3erhalb des Plangebietes.

Die Wintershall Dea Deutschland GmbH hat mit Schreiben vom 03.08.2023 eine
Stellungnahme abgegeben. Es wird auf die Abwéagung hierzu verwiesen. Von der
RWE Gasspeicher GmbH wurde keine weitere Stellungname abgegeben.



mailto:Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de
mailto:Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de
https://www.lbeg.niedersachsen.de/energie_rohstoffe/leitungskataster/das-lbeg-leitungskataster-932.html
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen
friherer Planungsverfahren durchgefihrt wurde und zwischen-
zeitlich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die
Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unterneh-
men durch die verfahrensfiihrende Behorde abzuwagen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhéltnissen am Standort auf den_NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen erset-
zen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben
wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend berucksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvor-
schriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die RWE Gasspeicher GmbH ist zur friihzeitigen Beteiligung nicht beteiligt worden.
Eine Beteiligung der RWE Gasspeicher GmbH erfolgt beim Beteiligungsverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um einen Verweis
auf den NIBIS Kartenserver erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wintershall Dea
Deutschland GmbH
Schilinger StraRe 21
27299 Langwedel

03.08.2023

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der o. g. Malinahme und
nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Eine Prifung des Kartenausschnitts hat ergeben, dass im Pla-
nungsbereich folgende Anlagen von dem Vorhaben betroffen
werden:

Die Hinweise werden beachtet. Die Gas- und Olleitung sind jeweils auRer Betrieb.
Die Sauergasleitung befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Der Vollstandigkeit
halber werden die Informationen in die Begriindung aufgenommen.



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Leitungen Kabel | Zustdndigkeit Betrieb
Rohdlleitung Emlichheim; DN 100 {auBer ja West

Betrieb)

Gasleitung zum Werksplatz Emlichheim ja West

(auBer Betrieb)

Sauergasleitung; DN 75 - West

Die Lage der betroffenen Anlagen kann dem beiliegenden Plan-
auszug enthommen werden.

Der raumliche Geltungsbereich der oben genannten MaRnahme
befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Laarwald" der Wintershall Dea Deutschland GmbH. Hierbei han-
delt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung
gem. § 7 Bundesberggesetz zur Aufsuchung von Rohstoffen
(hier Kohlenwasserstoffe).

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Angaben nur der unver-
bindlichen Vorinformation fir Planungszwecke dienen. Sie ent-
binden bei Durchfiihrung der Baumaf3inahme, insbesondere un-
ter Berlcksichtigung der DGUV Vorschrift 38 ,Bauarbeiten”,
nicht von der Erkundigungs- und Anzeigepflicht des Bauausfih-
renden gegentiber den zustandigen Betriebsstellen des Betrei-
bers.

Wir bitten Sie, bei anstehenden ErschlieBungsmalRnahmen mit
unserem betroffenen Betrieb Verbindung aufzunehmen, damit
die Anlagen in der Ortlichkeit angezeigt und die fiir die Sicherheit
und den storungsfreien Weiterbetrieb erforderlichen Maf3nah-
men abgesprochen werden.

Die Anlage wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um einen Hinweis
auf die Lage innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Laarwald“ erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
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Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Uber die Aufnahme der Arbeiten ist der Betrieb rechtzeitig,
min. 5 Arbeitstage vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten,
zu informieren. Ansprechpartner:

e Betrieb West (Tel. Zentrale: 05943/9339-0):

o Olleitungen: Bernhard Hake (Tel.: 05943/9339-4216;
bernhard.hake@wintershalldea.com)

o Kabel: Gerwin Maathuis (Tel.: 05943/9339-4154;
gerwin.maathuis@wintershalldea.com)

o Gasleitungen und -bohrungen:

= Marcel Plass (Tel.: 05943/9339-4219; mar-
cel.plass@wintershalldea.com) oder

= Jannis Roeles (Tel.: 05943/9339-4134; jan-
nis.roeles@wintershalldea.com)

Die entstehenden Kosten fir die nach den Auflagen dieses
Schreibens notwendigen Schutzvorkehrungen fir die vorge-
nannten Anlagen und andere Aufwendungen, insbesondere fur
MaRRnahmen zum Schutz und zur Aufrechterhaltung des Betrie-
bes, sind vom Veranlasser der BaumafRnahme zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Die Anlage wird beachtet.



mailto:bernhard.hake@wintershalldea.com
mailto:gerwin.maathuis@wintershalldea.com
mailto:marcel.plass@wintershalldea.com
mailto:marcel.plass@wintershalldea.com
mailto:jannis.roeles@wintershalldea.com
mailto:jannis.roeles@wintershalldea.com
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

CoNok~wDE

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 11.07.2023
Neptune Energy Deutschland GmbH mit Schreiben vom 11.07.2023 + 26.07.2023

Thyssengas GmbH Dortmund mit Schreiben vom 11.07.2023

Westnetz GmbH Bad Bentheim mit Schreiben vom 11.07.2023

Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 12.07.2023

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 14.07.2023

Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems — Geschéftsstelle Meppen — mit Schreiben vom 17.07.2023
Gemeinde Twist mit Schreiben vom 19.07.2023

Nowega GmbH Miinster mit Schreiben vom 31.07.2023

. LGLN, Katasteramt Nordhorn — Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - mit Schreiben vom 03.08.2023
. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 03.08.2023

PLEdoc GmbH — Netzauskunft — mit Schreiben vom 25.07.2023

. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim mit Schreiben vom 26.07.2023
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1 Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.




