Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE

_ 1. Einstellplatze Praambel
- i g s Bowis e 4 Echen 05 1. Artder baulichen Nutzung ’ L Die Zahl der auf dem Baugrundstiick herzustellenden Einstellplatze betragt 2,0 je Wohnung.
SiE T, EER NN g g 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 1 bis 11 der Baunutzungsverordnun ;
Hd—"’a gd"' ‘ ﬂd'eww'e— A A — - E§B auNVvo-) § - 88 g 8 2 Woh Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
: : ——g—m' E'o nll;n =i o i Woh iisin I8 D Iha ist ie D hatshaife e Wk 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
\ _ Iumz.e SPS‘EA'.” ;m ¢ OE i densG:z We; tP knuggterj ztu5e(1)%S|g.2 i itsnmai b L o et Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 2
Y 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Hogelh g e des Gesetzes vom 20.Juni2018 (Nds. GVBI S.48), hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diesen
\ (§ 4 BauNVO) 3. Nebaiidriagen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. : i /
\\ Nebenanlagen sind zuléssig. Fur evtl. Uberschreitungen der tiberbaubaren Bereiche zu 6ffentlichen Flachen ist eine \ w
: Zustimmung der Gemeinde Emlichheim erforderlich. : ;
\ ; 2 Emlichheim, 31.01.2019
\ el 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen T ivenicairel i
\ ‘ (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 4. Oberflachen-/Niederschlagsentwasserung
\\ 1 : Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
\\ ‘ I P 0L paudrenze 5. Widmung der StraRen
\ Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen gelten geman § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 NStrG als — — - — =
\\ / I offentlich gewidmet, sobald die Verkehrsiuibergabe erfolgt ist. Friihzeitige Biirger- und Behordenbeteiligung
Eiche 10
& o i
\\ | Fullschema der Nutzungsschablone 6. Griinordnung Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat am 25.04.2018 gemal
\) Art der baulichen Nutzung 6.1 Schutz fur Baumbestande g ! L : _ ; ‘ _ §.3 Abs. 1.BauGB stattgefu“nden. ' ' ; . _ _ _
{ I WA Grundfiachenzanl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Angrenzende und zu erhaltende Geholzbesténde §ow|e Emzelbaun.x.e sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der Zeit
\\ e 04 [ 04 (Verhaltnis der tberbaubaren (Verhaltnis der Summe der Geschoss-Flachen Vorkehrungen und SchutzmaRnahmen vor Beschadigungen zu schitzen (gem. RAS-LP 4 und DIN 18920). vom 26.06.2018 bis 03.08.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB stattgefuriden: :
\ o I ! g Flache zur Grundstiicksflache) zur Grundstiicksflache) U QQ i
\ Anzahl der Voligeschosse Bauweise 6.2 Eingrinung, Anpflanzungen ) o _
\ Fihe 88 I Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstrale und der Parkplatzflachen sind im Abstand von 15 m bis 20 m Emlichheim, 31.01.2019 [ —
§ © A A
| g

kleinkronige, heimische Laubbaume (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Ahorn-Sorten) zu pflanzen. Die Seitenrdume der Gemeindedirektorin
\ Verkehrsflachen sind mit einer Rasenansaat (Landschaftsrasen-Standard mit Krautern) zu begriinen und moglichst
extensiv zu unterhalten.
\\ 6. Verkehrsflachen Einzelheiten sind dem Mafinhahmenplan sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.
9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB
\\ Fiche 10 § 3 ) 6.3 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstiicke - r
\ w GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, Offentliche Auslegung
6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen Nahrungsgrundlage fur die Avifauna) die sonstigen AuRenanlagen im allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der : _ /

{ Fiche 07 I notwendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/oder Steinbeeten ist nicht Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat am 12.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
| & zulassig. und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
| I ~ Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.02.2019 ortsublich bekanntgemacht.

I 6.4 Private Griinflache

% e 12' : 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung D_ie im égtlichgn Bereich festgesetzte private Grunflache ist mit blitenreichen heimischen Arten zu bepflanzen. Dgr En'qurf des Bebauungsplanes und die Begrﬂndung haben in der Zeit vom 25.02.2019 bis 26.03.2019
| & I \ Einzelheiten sind der Begrindung zu entnehmen. (einschlieBlich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

| \

| * 7. Artenschutz Diese Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4
| I 7.1 Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte Abs. 2 BauGB durchgefihrt. ‘
| Offentliche Parkflache Vorhandene Gehdlzbestéande und Grunstrukturen sind nach Moglichkeit zu erhalten. Fur den Fall, dass
{ ‘ Gehélzfallungen erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf Vorhandensein von Niststatten, Hohlen oder
| sonstigen relevanten Strukturen zu unterziehen. Fur eine gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger o.a. Emlichheim, 12.06.2019
| e B
| Elche 07,

einzusetzen. Die artenschutzrelevanten Untersuchungen sind grundsatzlich von fachkundigem Personal
durchzufithren und schriftlich zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des
Rad- und FuRweg Landkreises Grafschaft Bentheim vor Umsetzung der Malnahme vorzulegen.
Die Beseitigung von Gehélzen ist auf den Zeitraum auflerhalb vom 01.03. - 30.09. begrenzt. Sollten zu einem

anderen Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde einzuholen.
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| Eiche 06
| Bche 04

‘ Satzungsbeschluss

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen F_ur die Beleuchtung_ der AuB?nréume sind nach unten abstrahlende Legchtkérper zu verwenden. Andernfalls sind f g
Larmpegelbereich Anlagen, Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken die Beleuchtungen in den spaten Nachtstunden abzuschalten oder zu dimmen. ' Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
siehe Punkt 9 der (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) Weitere Ausfuhrungen kénnen der Begriindung entnommen werden. Sitzung am 11.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlosse
textlichen Festsetzungdn

: 8. Bodendenkmalschutz @y, Lz

. o el o . Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: : . /
?&?CX];ZJ::UY]Z':: Byrnasaniensn, Mol sblaleneauic NG 2uvescpthordiodnd oo TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und L e

Gemeindedirektorin
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des

Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig (siehe hierzu auch die weiteren Ausfiihrungen in der

|

|

|

!

|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

J

Begrundung).
L O Elektrizitat 9. Immissionsschutz ,
= Durch die N&herung des Baugebietes an der westlichen Seite zu einem Sportgelédnde treten Sportlarmeinwirkungen | Inkrafttreten
auf. Zur Beurteilung der Auswirkungen des Sportlarms auf die vorgesehene Nutzung des Baugebietes wurde von der | ) _
Sl Zech Ingenieurgesellschaft der Schalltechnische Bericht Nr. LL8496.1/03 erstellt, der Bestandteil des Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 26.09.2019 in den "Grafschafter Nachrichten”
. rinflachen

Bebauungsplanes ist. bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 26.09.201 sverbindlich geworden.

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Auf der Grundlage dieses Berichtes wird ein Larmpegelbereich mit folgenden MaRgaben festgesetzt:
_ . In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind fiir schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109 | Emlichheim, 30.09.2019
9. Private Grunflachen ohne Einzelnachweis keine zu 6ffnenenden Fensterflichen in den der Sportanlage nicht vollstandig abgewandten
Fassaden aufgrund von Sportlarmeinwirkungen zulassig.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge konnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass
@ Eiche 0.35 - zu erhaltende Einzelbaume aucg ab\ll(veichende MaRnahmen als die aufgefiihrten ausreichen oder auf Iarmmindernde MaRnahmen verzichtet
werden kann.

Gemeindedirektorin™~

. : Mangel der Abwagun
15. Sonstige Planzeichen 10. Héhenlage baulicher Anlagen g inh
s S YOI 1

Die OK Erdgeschossfussboden der Hauptgebaude darf nicht tber +15,60 mNN liegen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
l : Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 11. Verfilgbarkeit der relevanten Normen
(§ 9 Abs.7 BauGB) DIN - Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, stehen bei der
s —l Sar(;\tgemeinde Emlichheim zur Einsichtnahme zur Verfiigung, soweit diese nicht selbst rechtswirksam publiziert Emlichheim,
sind.

Gemeindedirektorin

Hinweise . 2 i

o s

. : . L ; s : t | Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 21 "Stoffers Kamp" wird von einem Teilbereich dieses Bebauungsplanes tiberplant. Mit . , i . , - do ws
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 60 "Stoffers Kamp ll/Jurgen Stoffer” tritt der tberplante Bereich des ]
Bebauungsplanes Nr. 21 "Stoffers Kamp" auer Kraft.

cae* Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Samtgemeinde Emlichheim.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Emlichheim, 12.06.2019
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung,
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Landkreis Grafschaft Bentheim it et o %
Gemeinde : Emlichheim L A
Gemarkung : Emlichheim
Flur 119
Malstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 ; ”c R
des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche M-
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) ’z”t,r?gsi‘;"“ N"'b.u—'ﬂ—’lg G

geschiitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche {bai Rilckiragen hitta angeben) ‘X
Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis %
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zuldssig. 5

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 15.03.2018 ).
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L*QNeusitaidt H GEMEEI\QDE Hauptstralle 24 « 49824 Emlichheim

E mll C hh e lm Tel, +49 (543) 809-0 = Fax +49 (5943) 809-770

Internet: www.emlichheim.de
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Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 03
-Katasteramt Nordhorn- . :

E-Mail: info@emlichheim.de
135 ¢ ala Voitign A ;:
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. s ,,_f = G
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Yoo, (F) o
. Wb Bebauungsplan
Nordhorn, den Landesamt fiir Geoinformation und

Nr. 60 "Stoffers Kamp Il / Jurgen Stoffer”
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