Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
in der Gemeinde Hoogstede
vom 31.05.1976

Grundlage

Aufgrund der 88 127 ff. des Bundesbaugesetztes in der jeweils geltenden Fassung in
Verbindung mit den 88 6 und 109 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der jeweils
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Hoogstede folgende Satzung beschlossen.

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
erhebt die Gemeinde Hoogstede ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften der 8§ 127
ff. des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. S. 341) sowie nach Mal3gabe dieser
Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:
1. FUr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en und Wege

a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

2. Fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite

3. Fr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstra3en (8 127 Abs. 2 Ziff. 2 BBauG)
bis zu 21 m Breite.

4. Fur die Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff.1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, nach Festsetzung durch den Gemeinderat im
Einzelfall.

5. Fur Grinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlielBung notwendig sind, nach Festsetzung durch den Gemeinderat
im Einzelfall.



(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs.1 Ziff. 1 bis 3 gehdren insbesondere die
Kosten fir

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkérpers einschl. des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhung oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschlielfungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschluf3 an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfafdt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Fur Platze, Wege, Parkflachen und Griinanlagen gelten Abs. 3 und 4 sinngemal.

(5) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs.1 umfalit auch die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Straf3e entstehen, die Gber
die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(6) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs.1 als Sackgassen enden, ist fir die
Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten
zulassigen Fahrbahnbreite beitragsfahig, mindestens jedoch eine Breite von 18 m flr
den Wendeplatz.

§3
Art und Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlielBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlielBung der Grundstiick
eeine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 Ziff. 3) fur Parkflachen im Sinne
von 8 2 Abs. 1 Ziff. 4b) und fur Griinanlagen im Sinne von 8§ 2 Abs. 1 Ziff. 5b) werden
entsprechend den Grundsatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten StralRen, Wegen
und Platze, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet. Das
Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen oder Grinanlagen
als selbstandige ErschlielBungsanlagen abgerechnet werden.



84
Abrechnungsgebiet

(1) Einzelne Erschliefungsanlagen oder bestimmte raumliche Bauabschnitte von ihnen
oder mehrere ErschlieBungsanlagen, die fiur die Erschlielung von Bauflachen oder
gewerblich zu nutzende Flachen eine Einheit bilden, werden mit den durch sie
erschlossenen Grundsticken zu einem Abrechnungsgebiet zusammengefalit.

(2) Der Rat der Gemeinde bestimmt in dem von ihm genehmigten Ausbauplan fur die
ErschlieBungsanlagen die Grenzen des Abrechnungsgebietes.

§5
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

86
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 8 5 um den Gemeindeanteil gekurzte Dbeitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird unter Bertcksichtigung der Abs. 2 bis 4 auf die das
Abrechnungsgebiet bildenden Grundstiicke im Verhaltnis ihrer Flachen verteilt.
Dabei wird die Grundstiicksflache entsprechend der Ausnutzbarkeit mit einem
Vomhundertsatz angesetzt, der im einzelnen betragt:

1. bei einem zuléssigen Vollgeschoss
100 v.H. der Grundstucksflachen,

2. bei zweigeschossig bebaubaren Grundstiicken
133 1/3 v.H. der Grundstuicksflachen,

3. bei drei- und mehrgeschossig bebaubaren Grundstiicken
166 2/3 v.H. der Grundstucksflachen,

4. bei Grundsticken, die so genutzt werden, wie es gemal § 9 der
Baunutzungsverordnung nur flr Grundstiicke in Industriegebieten zulassig ist
oder die in Industriegebieten liegen
200 v.H. der Grundstucksflachen.

(2) Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs.1 gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
Hochstzahl der zugelassenen Vollgeschosse. Ist diese nicht festgesetzt, so ist bei
bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen, bei unbebauten
Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen, bei unbebauten Grundstiicken
die Zahl der Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse der anderen benachbarten
Grundsticke maf3gebend.

Grundstiicke, fur die im Bebauungsplan eine Nutzung ohne Bebauung festgesetzt
ist, werden so behandelt wie Grundstliicke mit eingeschossiger Bebaubarkeit. Abs.1
Ziff. 4 bleibt unberihrt.

Bei Grundsticken, bei denen eine hdohere Geschol3zahl zugelassen wurde als im
Bebauungsplan vorgesehen ist, ist die Zahl der tatsadchlich vorhandenen
Vollgeschosse mal3gebend.



®3)

4.

(1)

(2)

Als Grundstucksflache im Sinne von Abs.1 gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flachen mit Ausnahme
solcher Teile, fur die der Bebauungsplan eine andere als bauliche oder
gewerbliche Nutzung festsetzt;

2. bei Grundstiicken, die tUber die Grenzen eines Bebauungsplanes hinausreichen,
die im Bereich des Bebauungsplanes liegende Flache mit Ausnahme solcher
Teile, fur die der Bebauungsplan eine andere als bauliche oder gewerbliche
Nutzung festsetzt;

3. wenn ein Bebauungsplan nicht vorliegt, die Flache, hdchstens jedoch

a) bei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache
zwischen der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Parallelen;

b) bei Grundsticken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die
Flachen zwischen der der Erschlielungsanlage zugewandten
Grundssticksseite und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Parallelen

bei Grundstiicken, die so genutzt werden, wie es gemal 88 8 und 9 der
Baunutzungsverordnung nur fir Grundsticke in Gewerbe- und Industriegebieten
zuldssig ist, oder die in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten liegen, die
Grundstucksflache; die Vorschriften der Ziff. 1 und 2 finden auf diese Grundstticke
Anwendung, nicht dagegen die Vorschriften der Ziffer 3.

§7
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundstiucke an zwei aufeinanderstoRenden ErschlielBungsanlagen mit einem
Eckwinkel von nicht mehr als 135° (Eckgrundsticke) sind fir beide
ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen
werden. Der Berechnung des Erschlieldungsbeitrages werden fir diese Grundstiicke
die sich nach § 6 ergebenden Grundsticksflachen jeweils nur mit 60 % zugrunde
gelegt, wenn beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen
und

1. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden oder

2. fur eine der ErschlieRungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung
Beitrage entrichtet worden sind oder eine Beitragspflicht entstanden ist und noch
geltend gemacht werden kann.

Die Regelung gilt fur weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn
Grundsticke durch mehr als zwei aufeinanderstof3ende ErschlielBungsanlagen
erschlossen werden.

Fur Grundstiucke, die zwischen zwei ErschlieRungsanlagen liegen, gilt Abs. 4
entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht
mehr als 50 m betragt.



®3)

(4)

Sofern der Bebauungsplan an beiden ErschlieBungsanlagen Bauflachen ausweist,
oder das Grundstick entsprechend bebaut wird, ist es jedoch voll beitragspflichtig.

Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 1 und 2 gelten nicht in Gewerbegebieten,
Industriegebieten und Kerngebieten.

Hat der Beitragsschuldner oder sein Rechtsvorganger Grundflachen unentgeltlich
oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlieungsanlagen an die
Gemeinde abgetreten und sind solche Abtretungen bei der Ermittlung des
ErschlieBungsaufwandes bertcksichtigt worden, so wird der Unterschiedsbeitrag als
Vorausleistung auf den Erschliel3ungsbeitrag angerechnet.

§8

Erhebung von Teilbetragen (Kostenspaltung)

(1) Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlielBungsaufwand fir

10.

folgende Teile der ErschlieBungsanlage  selbstdndig erhoben  werden
(Kostenspaltung):

1. far den Erwerb der Erschlielungsflachen,

2. fur deren Freilegung,

3. fur die Herstellung der Fahrbahnen,

4. fur die Herstellung der Gehwege,

5. fur die Herstellung der Mopedwege,

6. fur die Herstellung der Radwege,

7. fiOr die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,
8. fur die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
9. fur die Herstellung der Parkflachen,

0. fur die Herstellung der Grinanlagen.

(2) Abs. 1 ziff.1 bis 10 finden sinngem&fR Anwendung, wenn Erschlie3ungsanlagen

gemal 8§ 130 Abs. 2 Satz 2 BBauG zu einer Einheit zusammengefal3t werden.

(3) Abs. 1 findet sinngemafl? Anwendung, wenn Erschliefungsanlagen in r&umlichen

Bauabschnitten oder in Teilbreiten (Langsspaltung) hergestellt werden.

§9

Merkmale der endgiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen, zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze sowie

SammelstraBen und Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn sie die
nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise,

2. StralRenentwasserung und —beleuchtung,

3. Anschluf® an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.



(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke mit neuzeitlicher Bauweise aufweisen, soweit
die Gemeinde nicht beschliel3t, daf} bei einfachen Wohnwegen und Siedlungsstral3en
auf die Anlegung erhdhter Burgersteige verzichtet wird und die Gehwege in einfacher
Form angelegt werden.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn die dafir vorgesehenen Flachen
gartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde stellt die endgultige Herstellung der einzelnen Erschlieliungsanlage,
des bestimmten Abschnittes einer ErschlieBungsanlage oder der zusammengefaliten
ErschlieBungsanlage fest.

8§10
Vorausleistungen

(1) Far ein Grundstick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfange entstanden ist, kdnnen Vorausleistungen auf den Erschliel3ungsbeitrag
verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf diesem Grundstiick genehmigt wird.

(2) Der Geldwert der Vorausleistungen soll die voraussichtliche Hohe des spéater fallig
werdenden Erschlie3ungsbeitrages nicht Ubersteigen. Die Vorausleistungen, die das
Recht der Gemeinde auf Erhebung des ErschlieRungsbeitrages nach dessen
Entstehung unberihrt lassen, sind auf den endgultig festgesetzten
ErschlieBungsbeitrag anzurechnen. Mehrleistungen werden in Geld erstattet. Die Art
und Hohe der Vorausleistungen, die dem Grundstickseigentiimer oder an dessen
Stelle dem Erbbauberechtigten durch einen Vorausleistungsbescheid bekanntzugeben
sind, setzt der Gemeinderat fest.

(3) Vorausleistungen werden nicht verzinst.

§11
Ablésung

Anstelle von Vorausleistungen (8 10) und in sonstigen Fallen kann mit dem
Grundstickseigentimer oder an dessen Stelle mit dem Erbbauberechtigten auch die
Ablésung des Erschlieldungsbeitrages im ganzen vor Entstehen der Beitragspflicht durch
den Abschlul3 eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrages vereinbart werden. Der Berechnung
des Abl6sungsbetrages oder des Gegenwertes ist der durchschnittliche Aufwand
zugrundezulegen, der im Zeitpunkt der Ablésung fir vergleichbare ErschlieBungsanlagen
in der Gemeinde entsteht. Durch die Zahlung des Ablosungsbeitrages oder die Lieferung
des Gegenwertes wird die Beitragspflicht fir das Grundstick im voraus endgultig
abgegolten.



§12

Stundung des ErschlielBungsbeitrages
far landwirtschaftlich genutzte Grundsticke

(1) Fur Grundsticke, die landwirtschaftlich genutzt werden, kann der ErschlieRungsbeitrag
durch den Gemeinderat solange zinslos gestundet werden, wie das Grundstick zur
Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des Betriebes genutzt werden muf3.

(2) Eine Stundung nach Abs. 1 kann nicht gewahrt werden flr den bebauten Teil des
landwirtschaftlich genutzten Grundsticks sowie fir denjenigen unbebauten
Grundstucksteil, der seiner Benutzung nach (z.B. als Vorgarten, Hausgarten, Hofraum)
zu dem Gebéaude gehort.

§13

Inkrafttreten

Ursprungssatzung trat am 15.09.1976 in Kraft.



